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PARTIE 1 — ETAT DES LIEUX

1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

1.1. LORGANISATION SOCIO-ECONOMIQUE DE LA
COMMUNE

1.1.1. Tendances Démographiques

e  CONSTATS

La commune de Bages connait une croissance constante de sa
population passant de 1900 habitants en 1968 & 4519 en 2022. Soit une
augmentation de + 138 % de la population entre ces deux dates. Seule, une
stagnation est & noter entre 1990 et 1999.

Jusqu'aux années 1990, le solde naturel de la commune était
négatif. Sur la méme période, le solde apparent des entrées sorties était
élevé. Cette arrivée massive de nouveaux habitants venus d'autres
communes a contribué a I'explosion démographique de la commune.

Par la suite, les soldes naturels et les soldes des entrées sorties ont
pratiguement toujours été positifs, mais avec une variation annuelle
moyenne de la population moins importante. Bages a été moins attractive
pour les habitants des autres communes mais a pu compter sur un solde
naturel devenu positif. Cela s’est fraduit par une augmentation constante
de la population mais avec une courbe Iégérement moins exponentielle.

Surla commune, entre 2010 et 2022, les tfranches d’dges demeurent
assez équilibrées en termes de représentativité. Toutefois, on observe sur
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cette période une diminution de la tranche d'ége des 15 & 29 ans au profit
d'une augmentation de la tranche d'ages des 60 a 74 ans témoignant d'un
léger vieillissement de la population sur la commune.

En 2022, les tranches d'ages jeunes, en Age de procréer et
regroupant les populations actives représentent environ la moitié de la
population de la commune.

Ces chiffres montrent que la part des jeunes ménages et leurs
enfants a diminué depuis 2010. Cela se traduit par une tendance au
vieillissement de la population.

Au dernier recensement INSEE de 2022, la commune comptait 2095
ménages pour 4519 habitants. Soit un nombre moyen d'environ 2,2
occupants par résidence principale. La taille moyenne des ménages a
connu une baisse quasi constante depuis 1968 jusqu’en 2015 passant de 3
occupants parrésidence principale d 2,17. Toutefois cette diminution semble
se stabiliser depuis 2013.

Les ménages sur la commune de Bages sont majoritairement
composés de couples sans enfant et de ménages d'une personne (63,7 %).
Les ménages sur la commune composés de couples avec enfant(s)
représentent 22,3 %. Ce chiffre est en baisse depuis 2016.

Ainsi, la commune de Bages est une commune attractive comme
en témoigne sa courbe de population qui n’a cessé d'étre en progression,
notamment gréice a un solde entrées sorties qui a pratiquement toujours été
positif.

Toutefois, il apparait que la commune a vu sa part de jeunes
ménages diminuer ces derniéres années.

o ENJEUX

- Maintenir la dynamique d’accueil de la population.

- Rendre la commune plus attractive pour les jeunes ménages,
gage de dynamisme et de maintenir cette population sur le long
terme.

1.1.2. Habitat

e  CONSTATS

La commune connait une croissance constante de son parc de
logements. Entre 1968 et 2022, passant de 705 & 2 480 logements, soit une
évolution de + 252 %. Le parc de résidences principales sur le territoire
bagéen a connu son adge d'or de 1971 & 1990.

Le parc de résidences principales se caractérise par un bdafi
relativement récent : 36,3 % des résidences principales ont été construites
entre 1991 et 2018. Seulement 13 % du parc a été construit avant 1946.

En 2022, la commune de Bages compte 84,5 % de résidences
principales contre 12,0 % de résidences secondaires et 3,4 % de logements
vacants. Le parc de logements est donc majoritairement composé de
résidences principales. Cela fraduit I'attractivité de Bages auprés de
personnes souhaitant s’installer durablement sur le territoire.

Les résidences principales sont majoritairement occupées par des
propriétaires puisqu'ils représentent 70,3 % des résidences principales en
2022. En 2022, le parc locatif représente 27,8 % du parc de logements. Ce
chiffre des locataires du parc privé est en légére augmentation depuis 2011.
En revanche, au sein de ce parc locatif, il est & noter I'augmentation
significative du nombre de locataires de HLM, passant de 1,4 % en 2011 & 5,2
% en 2022. De ce fait, I'attractivité de la commune de Bages tient avant tout
d une demande et une offre bien particuliere.

En 2021, le parc de logements de la commune se caractérise par
I'importance que représentent les maisons individuelles (81,3 %) qui a attiré
de nombreux arrivants au cours des dernieres décennies au profit des
appartements (18,3 %).




La réalisation de nombreux lotissements peut justifier le nombre trés
important de maisons individuelles sur le territoire communal. Il est tout de
méme intéressant de noter que la part des appartements est en
augmentation entre 2011 et 2022 (de 15,2% & 18,3%) tandis que la part des
maisons elle se voit en baisse (84,6% en 2011 pour 81,3% en 2022). L'on peut
y voir d travers cela un intérét grandissant pour les appartements pouvant
étre relié avec la diminution de la taille des ménages.

Les résidences principales sont essentiellement composées de
logements de quatre piéces et plus. En 2022, les logements de quatre pieces
représentent 35,2 % des résidences principales. 34,4 % sont composées de
logements de cing piéces ou plus.

Il ressort de ces éléments que la commune de Bages voit son parc
de logements en évolution constante. Ce parc est composé essentiellement
de résidences principales et de maisons individuelles, plutét de grande taille.
Par ailleurs, les propriétaires sont majoritaires sur la commune.

o ENJEUX

- Maintenir la croissance du parc de logements, symbole de
I'atractivité de la commune.

-  Favoriser la diversification des types d’habitations et
poursuivre notamment le développement de logements
sociaux.

- Favoriser la requalification des logements vacants.

1.1.3. Contexte économique

En 2022, la commune de Bages compte une population
essentiellement active avec un taux d'actifs ayant un emploi en
augmentation par rapport & 2010 (65,4 % contre 59,1 %).

La part des chdmeurs a augmenté passant de 9,0 % a 11,1 % en
2022.

La part des refraités est en diminution depuis 2010 passant de 12,5
% Q7,2%en 2022.

Parmi les actifs ayant un emploi en 2022, 16,9 % exercent leur
activité professionnelle sur le territoire bagéen et 83,1 % travaillent hors de
la commune.

Cette forte proportion d’actifs travaillant dans une autre commune
que Bages est liee a la localisation géographique du territoire communal &
proximité de Perpignan.

Malgré sa taille, la commune de Bages dispose de plusieurs emplois
sur son territoire et d'entreprises variées.

Sur la période 2010-2022, le nombre d'emplois sur la commune est
passé de 513 a 561, aprés avoir connu une légere baisse d 485 emplois en
2015.

Le tissu économique de la commune de Bages regroupe des
commerces et services en centre, quelques professions libérales, des
entreprises du bdtiment, des artisans.

Le secteur d'activité qui contribue le plus & I'emploi local est
I'administration publique, enseignement, santé et action sociale.

Enrevanche, ce sont les entreprises de constructions qui sont les plus
nombreuses sur le territoire communal représentant.

La commune de Bages accueille dans son centre ancien, en
particulier le long de la RD 612, de nombreux petits commerces.

Les différentes caves contribuent aussi d la mise en valeur et & la
commercialisation du vignoble de la commune.




Bages dispose d'une Zone d'Activité Economique « L'Usine » dans
la partie Nord-Est de la ville.

Cette zone, d'une superficie de 4,6 hectares et composée de 38
parcelles, accueille des activités de maconnerie, plaquiste, menuiserie
aluminium, abattage-élagage-électricité, conception et fabrication d'éco-
pieges contre les chenilles processionnaires, location d'entrepdt-bureaux a
vocation commerciale et artisanale avec possibilité de logements de
fonction, efc.

Il convient également de citer I'entreprise Pro Sain, spécialisée dans
la conserverie bio et présente depuis 1968 sur le territoire bagéen, qui est le
premier employeur de la commune avec 43 employés.

A I'image de nombreuses communes situées autour de Perpignan,
la population active de Bages travaille essentiellement a I'extérieur du
village. Mais malgré sa taille et, surtout, sa proximité avec Perpignan mais
aussi Elne, la commune de Bages parvient a conserver un tissu économique
dynamique sur son territoire.

o ENJEUX

- Pérenniser les structures existantes.
- Pérenniser et dynamiser l'activité des commerces et
services de proximité.

1.2. LE CONTEXTE PAYSAGER

Bages est une ville qui s'inscrit peu & peu dans une expansion
démographique due & l'attractivité de la plaine. Cet accroissement
entraine de nouveaux enjeux, qui doivent considérer le paysage existant
comme élément structurant du développement. En effet, la ville doit

conforter sa place de territoire rural en arriere-pays, avec une diversité de
paysages porteuse pour son identité. Ainsi, celle-ci doit tout d'abord
continuer la préservation et la valorisation des éléments patrimoniaux
urbains. Les éléments patrimoniaux ruraux sont quant a eux plus discrets et
souvent privés, donc difficilement valorisables. De plus, il semble nécessaire
de considérer les interfaces urbaines/agricoles sous I'angle d'une possible
insertion paysagére, aussi bien pour les constructions actuelles que futures.
L'expansion urbaine de Bages s'est faite dans la continuité historique de la
construction du village. Cela a permis de préserver des entités remarquables
telles que la plaine humide cultivée, ou encore le Matés. Aucune nouvelle
urbanisation ne doit étre permise dans une direction qui ne respecterai pas
cefte dynamique. Au sein de la zone urbaine, il reste important de valoriser
les espaces verts existants, et ceux potentiels futurs, comme les bassins de
rétention qui aujourd'hui n'ont pas d'usages de loisir définis.

L'histoire de Bages a laissé de nombreuses traces. Révéler la
présence de la voie antiue peut étre un levier dans la valorisation
patrimoniale et I'intégration de I'histoire bagéenne & la grande histoire de la
plaine d'lllibéris.

Par ailleurs, les espaces singuliers du paysage local doivent étre
préservés et valorisés. C'est le cas du linéaire de I'Agouille de la Mar,
s'inscrivant dans une plaine humide aux grandes ouvertures visuelles, des
talus boisés des collines viticoles a I'Ouest, ou encore du Matés. Ce dernier
nécessite une réglementation urgente qui permette de limiter les dérives de
cabanisations et de découpage des lieux. Eviter I'homogénéisation du
territoire est primordiale. La valorisation des différentes entités paysageres
pourra dés lors passer par I'expansion de voies douces, dans le but de créer
un véritable maillage sur le territoire qui relient éléments patrimoniaux,
paysagers, et panorama vers le grand paysage.

Enfin, méme si les vignobles sont prédominants dans le paysage, les
différents boisements présents sur la commune, bien que peu nombreus,
représentent un enjeu de valorisation d'importance pour le territoire
communal. En effet, qu'ils soient le témoin de |'histoire communal, ou bien
qu'ils soient structurants des ambiances paysagéeres de chaque entité, ils




constituent un levier primordial dans la valorisation du cadre de vie bagéen.
Ces linéaires devront étre préservés et valorisés.

Bages est un village a I'identité paysagere forte, qu'il convient de
valoriser, ainsi que son patrimoine chargé d'indices sur I'histoire de la plaine
d'llibéris. De nombreux enjeux sont mis en lumiere afin de pérenniser les
caractéristiques communales de celle-ci dans les projets a venir.

o ENJEUX

- Préserver le patrimoine arboré.

- Protéger le patrimoine bati et valoriser son accessibilité.

- Qualifier de maniere paysagere les bassins de rétention.

- Préserver les points de vue sur le grand paysage.

- Préserver le spot paysager et de biodiversité du lac.

- Vadloriser le linéaire de I'Agoville de la Mar.

- Préserver le paysage des ripisylves et abords de correcs.

- Valoriser et diversifier les usages des principaux espaces
verts.

- Traiter l'interface urbaine avec les espaces viticoles au Sud.

- Améliorer I'insertion paysageére du site de I'Usine.

1.3. L'ORGANISATION STRUCTURELLE DU TERRITOIRE

1.3.1. Déplacements et mobilités

Comme indiqué précédemment, I'immense majorité des actifs de
plus de 15 ans ayant un empiloi travaillent en dehors de la commune. Ces
actifs se déplacent principalement par le biais de la voiture particuliere pour
exercer leur activité professionnelle.

La suprématie de la voiture individuelle (ou assimilé) est largement
mise en avant dans les déplacements domicile-fravail, de méme que la
faiblesse des transports en commun. Cette place prise par I'automobile dans

les modes de vie est de plus en plus marquée, habitude difficilement
substituable dans les mentalités depuis lors acquises.

Face a ce constat, le maintien d'une offre satisfaisante en
commerces, services et équipements de proximité sur le territoire communal
est primordial pour tenter de faire évoluer les comportements et favoriser le
recours aux modes de déplacements doux.

La place majeure de la voiture est confiimée par I'analyse de
I'équipement des ménages. En 2019, seulement 7,8 % des ménages ne
disposent pas de voiture. Les ménages ayant une seule voiture représentent
une part de 43,7 % en 2022 et les ménages ayant deux voitures ou plus
correspondent & 48,5 % en 2022. Ces chiffres illustrent le fort taux
d'équipement automobile des ménages de Bages.

La commune de Bages est tfraversée d'Est en Quest par la RD 612.
Venant de Montescot & I'Est et reliant & la RD 900, accés pour rejoindre
Perpignan, via le Mas Sabole & I'Ouest, cette route constitue I'axe principal
de la commune de Bages.

D'autres routes départementales permettent de desservir le
territoire bagéen et de relier Bages aux villages limitrophes: la RD 49
traversant la commune du Nord-Ouest et Pollestres au Sud-Est et Ortaffa et
la RD 40b vers Saint-Jean-Lasseille.

Enfin, plusieurs autres voiries secondaires et chemins complétent le
réseau routier bagéen. Parmi ces chemins, peuvent étre cités le Chemin de
Villeneuve-de-la-Raho et le Chemin de Belrich qui desservent la commune
dans sa partie Nord-Est, mais aussi le Chemin du Plas et le Chemin de Brouilla
qui desservent le Sud de la commune de Bages.

La commune de Bages dispose d'un nombre important de voies
douces. Le réseau de voies douces s'est considérablement développé sur la
commune ces derniéres années. Toutefois, ce développement s'est fait
avec un certain déséquilibre. L'essentiel des pistes cyclables sont situées
dans la partie Sud de la commune. Un des enjeux pour la commune sera de




relier le réseau existant avec la future voie verte le long de I'Agouille de la
Mar.

Le Département prévoit la réalisation de la voie verte le long de
I' Agouille de la Mar reliant Bages & Saint-Cyprien. Cette voie verte permettra
notamment de créer une continuité cyclable agréable jusqu’'d la mer (Saint-
Cyprien) et de développer le tourisme autour de la voie verte et dynamiser
les activités des communes.

o ENJEUX

- Renforcer la lisibilité urbaine et la sécurisation des
déplacements.

- Conforter les déplacements doux existants, en reliant la piste
cyclable existante au nouveau projet de piste douce au
Nord permettant la création d’un véritable maillage sur la
commune.

1.3.2. Equipements

Lo commune de Bages posséde sur son territoire plusieurs
équipements scolaires et de la petite enfance. L'école maternelle des
Albéres et I'école élémentaire du Canigou constituent les établissements
scolaires présents sur le territoire communal. Ces deux groupes scolaires sont
situés sur le méme secteur au Sud du village.

Bages dispose aussi d'un équipement lié & la petite enfance, &
savoir la creche Pomme Cannelle située d proximité du boulodrome.

La commune de Bages dispose sur son territoire de plusieurs
équipements sportifs.

AU niveau des services publics, Bages, en plus de la Mairie, posséde
un bureau de Poste.

Bages dispose de plusieurs équipements & caractere culturel et
associatif. Une médiathéque, un point information jeunesse, une maison des
associations ou encore une salle des fétes sont présents sur le territoire
bagéen.

Pour compléter cette offre, la commune possede plusieurs
équipements sportifs ou & destination de loisirs. En effet, Bages dispose d'une
halle des sports — Espace Louis Nogueres — avec des courts de tennis &
proximité, d'un stade, d'un boulodrome, de trois centres équestres mais
également de deux parcs et jardins, I'un au Nord du village le long du
chemin de Villeneuve-de-la-Raho et I'autre en plein coeur du village. Ces
espaces verts disposent notamment d’aires de jeux pour les enfants.

Le parc situé le long du chemin de Vileneuve-de-la-Raho va
prochainement accueillir un pumptrack et un parcours santé.

Par ailleurs, deux places complétent I'offre en espaces publics. La
place de la République située en plein coeur du village, au pied de I'église,
et I'esplanade scolaire Niedertotzingen.

La commune de Bages dispose d’un certain nombre d’équipements
publics sur son territoire. Ces équipements sont assez variés. La commune
développe d'ailleurs son offre comme le prouve la réalisation d'un
pumptrack et d'un parcours santé dans le parc au Nord du village le long du
chemin de Villeneuve-de-la-Raho. L'enjeu est ainsi de conforter le niveau en
équipements et en services d'intérét collectif.

Toutefois, malgré le nombre assez conséquent d'équipements
publics, il apparait que ces derniers sont essentiellement situés en coeur de
ville et au Sud-Est de la commune. La réalisation du pumptrack et du
parcours de santé au Nord de la commune va dans le sens d’'une meilleure
disposition des équipements sur la commune. Cependant, il apparait un
manque d’équipements sur la partie Ouest de la commune et en particulier
au niveau des derniers lotissements Puig Dallat et les Tempiliers.

o ENJEUX




Conforter le niveau en équipements et en services d’intérét
collectif.
Maintenir une vie associative importante.

2. SYNTHESE DE L'ETAT INITIAL DE

L'ENVIRONNEMENT

2.1. ECOSYSTEMES ET BIODIVERSITE

Le territoire bagéen est soumis & une forte pression anthropique, a
I'image des communes de la plaine du Roussillon. Les atouts du territoire sont
d’'avoir :

- De légers reliefs, qui ont permis de maintenir un certain
réseau d'infrastructures agro-écologiques, évitant ainsi une
uniformisation des milieux et paysages agricoles.

- Une Prade encore humide qui malgré le drainage qui y est
effectué et abritant des milieux et des espéces menacées.

- Un espace urbain avec des espaces verts relativement
nombreux.

Si la Prade présente quelques spécificités, Bages reste néanmoins
un territoire de biodiversité ordinaire, celle qui parce qu'on ne la voit plus est
silencieusement impactée par nos activités.

e Enjeux

- Protéger les réservoirs de biodiversité tant sur leur emprise
géographique que sur leur qualité (écologique et aquatique)

- Assurer la préservation des corridors en bon état et notamment
les ripisylves des parties amont des cours d’eau, les réseaux de
talus de chénes au Sud et d’'amandiers a I'Ouest, I'alignement
de trognes.
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- Permetire la restauration des corridors dégradés. Il s'agit
notamment des ripisylves dégradées des correcs et de la
connexion des linéaires boisés existants entre la réserve
écologique de Villeneuve-de-la-Raho et la Prade de Bages.

- Encourager la préservation et/ou la création de milieux boisés,
peu représentés sur le territoire, que ce soit en milieu urbain ou
agricole.

- Améliorer la gestion des espaces verts urbains pour les rendre
plus fonctionnels.

- Eviter toute urbanisation en limite Est de la commune pour
maintenir un corridor entre la zone urbanisée et le champs
photovoltaique d’Ortaffa.

- Maintenir des corridors non urbanisés et non cléturés sur les
faces Est (espace vert public non cl6turé) et Ouest de la Prade
(passages sans cléture traversant le Mates) afin de ne pas
accentuer son isolement et maintenir une licison avec la
dépression humide de Bajoles.

- Veiller a ne pas accentuer la linéarisation de I'urbanisation le
long des routes (RD612, Route de Villeneuve) et des correcs (la
Riberette, le Diluvi).

- Lutter efficacement contre la cabanisation au droit du Mates
mais également sur tout le territoire.

- Soutenir, sensibiliser et agir pour une agriculture et des pratiques
collectives et particuliéres, respectueuses de I'environnement.

2.2. RESSOURCES EN EAU

Sur la commune de Bages il est recensé au niveau des Nappes du
Pliocéne, une pollution aux pesticides (famille des Atrazines) mais également
aux nitrates. Le captage d'alimentation en eau potable est donc classé
prioritaire. Il bénéficie d'une zone de protection.

Concernant I'eau potable la commune est également concernée
par une zone de sauvegarde de Montescot, qu'il convient de protéger. En

effet, le SDAGE Rhoéne-Méditerranée identifie I'aquifére « Multicouche
Pliocéne du Roussillon » comme stratégique pour I'alimentation en eau
potable et comme ressource d'enjeu départemental & régional & préserver.
Cette préservation s'appuie notamment sur les « Zones de Sauvegarde », qui
sont des zones dont |'objectif est la préservation de la capacité de
production d'eau potable actuelle et future.

La commune se trouve en IRE suite aux arrétés préfectoraux de
2010 concernant I'aquifere Pliocéne et Quaternaire.

Bages est en zone vulnérable Nitrates. Les zones dites vulnérables
aux nitrates d'origine agricole sont les zones ou les valeurs limites de
concentration en nitrates sont dépassées : pour les cours d'eau (18 mg/l) et
pour les nappes (50 mg/l). Afin de limiter la pollution des eaux par les nitrates,
la directive européenne 91/676/CEE du 12 décembre 1991, dite directive
Nitrates, prévoit la mise en ceuvre de programmes d'actions encadrant
I'utilisation des fertilisants azotés d'origine agricole.

L'alimentation en eau potable de la commune est assurée par deux
forages situés sur la commune : le forage F1 bis Cave coopérative et le
forage F2 Milleroles. Les captages exploitent la nappe profonde du Pliocéne.
lls sont sollicités avec un ratio d'utilisation, & savoir 60 % des eaux sont extrait
du F1 bis et 40 % de F2 Milleroles. La commune posséde une capacité de
stockage limite pour assurer une distribution de secours a toute sa
population.

L'adéquation Besoins-ressources du projet de la commune est
présentée dans les annexes sanitaires. Le bilan fait apparaitre que les
ressources actuelles sont suffisantes (d'un point de vue administratif) pour
satisfaire les besoins futurs, & condition de maintenir un bon rendement
(supérieur A 69%). Le rendement du réseau était a 73,8 % en 2020.

Aujourd’hui l'irrigation, croissante par le développement des
vergers et de l'irigation de la vigne, est réalisée via des forages dans le
Pliocéne. Toutefois, la commune vient de rejoindre I'ASA de Villeneuve de la
Raho, ce qui permettra aux agriculteurs qui le souhaite de bénéficier de
I'’eau de la retenue, qui provient de la Tét.




La commune de Bages dispose de sa propre station d'épuration
mise en service en 2002. La station est actuellement saturée, notamment a
cause des rejets industriels. Une nouvelle station a été construite en 2023,
d'une capacité de 9 812 EH, soit une charge organique de 588.7 kg DBO5/j
et une charge hydraulique de 1269.8 ms/j. Elle est située & proximité de la
station actuelle.

La pollution agricole sur le territoire bagéen a trait & I'usage de
pesticides et autres engrais chimiques. Le captage permettant
I'alimentation en eau potable des bagéens subit une pollution aux pesticides
(Triazines principalement) et est a ce titre reconnu comme captage
prioritaire.

La commune n'utilise aujourd’hui plus de pesticides pour I'entretien
de ses espaces verts depuis 2012. Elle s’est vu remettre le label national « Terre
saine, communes sans pesticides » le 24 mars 2016. C’est aussi la pollution
provenant du fraitement des jardins particuliers.

Compte tenu de la croissance démographique générale du
département, I'eau est une ressource de plus en plus sollicitée et notamment
les nappes du Pliocéne.

e Enjeux

- Permetire I'accueil d'une population en fonction de la
sensibilité des nappes sollicitées et de I'efficacité du réseau
de distribution qui doit encore étre amélioré.

- Assurer une gestion efficace des eaux de ruissellement
urbaines afin de réduire les incidences sur les milieux
récepteurs.

- Concevoir et gérer les espaces verts de maniére a ce qu'ils
soient peu consommateur d’eau et non polluants.

- Réduvire I'imperméabilisation des sols

- Sensibiliser la population aux économies d'eau et informer
sur sa valeur patrimoniale.

- Soutenir une agriculture respectueuse des ressources en
eau quantitativement et qualitativement.

2.3. ENERGIE — CLIMAT

L'énergie et le climat sont des thématiques qui sont peu d peu prises
en compte. La commune a déja mis en place plusieurs actions dont
certaines peu populaires (extinction de I'éclairage public la nuit) mais
persévere dans cette volonté d'étre soucieuse de I'environnement.

A I'échelle communale, compte tenu des pdles d'emploi hors
territoire et des réseaux de transports collectifs peu développés, la
prépondérance de I'usage de la voiture laisse penser & un fort impact des
transports dans I'émission des gaz & effet de serre.

La commune a mis en place de nombreuses actions tant sur le
développement des mobilités douces, que sur I'amélioration du bdti
communale (optimisation des chauffages et climatisations). Actuellement la
commune dispose de 5870 m de voies douces. Elle a par ailleurs équipé son
parc de 20 % de véhicules électriques.

Il est & noter le développement des aires de covoiturage par le
département dont une se trouve en limite communale au Mas Sabole.

Propice au développement des énergies renouvelables, le territoire
de Bages n'accueille pas d'installations de production d'énergie « & grande
échelle » de type parc éolien ou centrale photovoltaique au sol. Toutefois
une centrale solaire au sol se trouve en limite communale & I'Est sur la
commune d'Ortaffa. La commune a équipé ses ateliers municipaux d'une
toiture solaire de 1200 m2. La production d'énergies renouvelable sur le
territoire se traduit également par une utilisation individuelle (panneaux
solaires en toiture, chauffe-eaux solaires, poéle bois ou pellets, pompes a
chaleur, etc.).




Outre une sensibilisation sur les enjeux climatiques, le PLU possede
de nombreux leviers permettant d'améliorer la situation énergétique du
territoire. lls concernent les deux principaux postes de consommation et
d’émissions de GES : les modes d'habiter et les transports.

e Enjeux

- Agir sur I'habitat : favoriser les compositions urbaines et le bati
bioclimatiques, économes en énergie voire producteurs
d’énergie, a travers le reglement d'urbanisme et ultérieurement
via les futurs projets.

- Agir sur les transports : continuer a améliorer les déplacements
internes a la commune en trouvant des alternatives au tout-
voiture.

- Poursuivre I'exemple et améliorer I'efficacité énergétique du
patrimoine communal.

- Soutenir les initiatives portant sur la production d’énergie
renouvelable dans le respect du patrimoine, du paysage et de
la biodiversité.

2.4. RISQUES MAJEURS

Concernant les risques la commune a par le passé fait I'objet de
huit arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle depuis 1982, au
sujet d'inondations et de coulées de boues, principalement.

Le risque inondation est le plus prégnant sur la commune. Les zones
identifiées dans les cartographies de risques doivent étre prises en compte
dans le projet de territoire, afin de ne pas accentuer I'exposition aux risques
des habitants actuels et futurs.

2.5. NUISANCES

Bien que le territoire communal ne soit pas soumis a d'importantes
nuisances, il est important qu’elles soient prises en compte afin de maintenir
un cadre de vie agréable aux bagéens.

e Enjeux

- Prendre en compte les infrastructures génératrices de bruit
et en éloigner les constructions sensibles.

- Orienter les déplacements communaux et intercommunaux
afin de réduire les pollutions liées au trafic routier.

- Développer et encourager I'usage des mobilités alternatives

- Continver les actions communales de gestion des déchets
et de sensibilisation.

- S'attaquer au probleme des dépots sauvages qui polluent et
nuisent a la qualité de vie sur le territoire (sensibilisation,
contravention, sentinelles de la nature...).

2.6. AGRICULTURE

Les sols bagéens ont principalement une qualité moyenne (2.1).
Toutefois au Sud de la RDé612 on note la présence de sols d meilleurs
potentiels, présentant notamment une réserve utile en eau plus importante.

Seuls les sols au Sud de la RD612 présentent une importante densité
de bons sols. La carte des sols du Roussillon (E.SERVAT) précise que ce sont
des sols sableux et graveleux, expliquant ainsi leur meilleure réserve utile en
eau.

Sur le reste du territoire, la densité de bons sols est faible mais non
rédhibitoire aux cultures s'adaptant notfamment & la présence d'eau ou de
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sel (au droit des dépressions), et a une faible réserve utile sur le reste du
territoire (cultures peu demandeuse en eau, irrigation)

Le teritoire bagéen, malgré des conditions naturelles initiales
modeste (relief, prade salée et humide, sol de qualité modérée, pas d'eau
de surface...) réussi & avoir une activité agricole relativement dynamique,
structurée et diversifiée, pourvoyeuse d'emplois et avec des exploitants
jeunes.

Afin de maintenir cette dynamique, la commune se doit a travers
sont PLU de favoriser le maintien et le développement des exploitations, tout
en préservant les paysages qui font son identité, et la qualité de son
environnement.

e Enjeux

o Préserver le foncier agricole (zonage, consommation d’espace)
et assurer sa disponibilité sur le long terme.

e Favoriser le maintien et [I'évolution des exploitations
(constructions, diversification...) ainsi que [l'installation de
nouveaux agriculteurs.

e Soutenir I'activité et la production agricole de proximité via
I'utilisation et la promotion des circuits courts (écoles, créches,
manifestations...).

o Intégrer le partage de I'espace agricole et les probléemes liés
aux différents usages qui en sont fait par les non-agriculteurs,
dans le projet communal (concertation, sensibilisation).

o Encourager une agriculture respectueuse de I'environnement et
du paysage.
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PARTIE 2 — INVENTAIRE DES CAPACITES
DE STATIONNEMENT ET POSSIBILITES DE
MUTUALISATION

1. ELEMENTS DE DEFINITION

L'article L151-4 dispose que le rapport de présentation « établit un
inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et
des possibilités de mutualisation de ces capacités ».

Un parc de stationnement est un emplacement public ou privé qui
permet le remisage des véhicules automobiles et de leurs remorques, des
vélos, en dehors de la voie publique, a I'exclusion de toute autre activité. Il
peut se trouver dans un immeuble bdti en superstructure, en infrastructure,
sur une aire aménagée ou non pour le stationnement, sur la terrasse d'un
immeuble, ou sous un immeuble bati.

Cela exclut donc de I'inventaire le stationnement sur chaussée qu'il
soit longitudinal, en bataille ou en épis ainsi que celui sur I'espace public de
type square, raquette de retournement ou placette de lotissement.

Il estintégré, dans le comptage, les parkings ouverts au public qu'ils

soient publics ou privés (ex : parkings des petites, grandes et moyennes
surfaces, parkings de cimetiéres...).

2. L'INVENTAIRE

Selon la méthodologie indiquée précédemment, l'inventaire des
capacités de stationnement & Bages se porte 4 :

e 666 places de stationnement dans des parcs aménagés publics,
dont 28 aux normes PMR
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e 1 place de stationnement public destiné aux véhicules
électriques.

¢ 6 emplacements destinés aux cycles.

N° Lieu Places Places PMR Bornes Vélos
1 Place de la République 23 2

2 |Rue Moliére 6 1

3 [Médiatheque 14 1 1

4 |Mairie 33 1 3
5 |Parking de I'ancienne bascule 8 1

6 |Parking du boulodrome 55 1

7 |Rue du boulodrome 23

8 |Chemin du Plas 8 1

9 |Jardin d'enfants 12

10 |Cimetiére neuf 12 1

11 [Esplanade Niederstotzingen 50

12 |Ecole élémentaire 14 1

13 |Lofissement Les Alicantes 8

14 |Place de la Sardane 25

15 |Stade 25 1

16 |Lofissement du stade 18

17 |Lofissement Els Omells 1

18 [Lofissement les Templiers 26 5

19 |Lotissement Puig Dallat 112 5

20 |Lotissement Les Coteaux du Sud 37 1

21 |Lofissement Les Coteaux du Mas Bory 1
22 [Lofissement Bajoles 22
23 |Lofissement La Clairiere 11
24 [Lotissement Les Vergers 10
25 [Place des Forains 12
26 |Lotissement les Palmiers 11
27 iosement o Bomede : 3. LES POSSIBILITES DE MUTUALISATION
28 [Rue Michelet 2 1
29 |Résidence Bellevue 17
30 |Halles des Sports 64 3

TOTAL 666 28 1 [

Le principe de mutualisation consiste G regrouper sur un méme
espace dédié au stationnement les besoins de chacun. Par exemple, un
parking de supermarché peut également servir pour une salle polyvalente
ou des équipements A proximité.

Cette mutualisation peut également étre envisagée dans le cadre
d'opérations d’'aménagement d'ensembile.
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La volonté communale est de poursuivre le développement de
I'offre de stationnement, tout en assurant une mutualisation de leur usage.

Les parkings situés autour des équipements publics sont mutualisés.




PARTIE 3 - OCCUPATION DU SOL ET
ANALYSE DE LA CONSOMMATION
D'ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS

Conformément a I'article L151-4 du Code de I'urbanisme, le rapport
de présentation analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix dernieres années précédant I'approbation du plan
ou depuis la derniéere révision du document d'urbanisme.

La loi Climat et Résilience du 22 aoGt 2021. L'article 191 de ladite loi
dispose : « Afin d'atteindre [l'objectif national d'absence de toute
artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de [l'artificialisation des sols
dans les dix années suivant la promulgation de la présente loi doit étre tel
que, sur cette période, la consommation totale d'espace observée a
'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix
années précédant cette date. »

Par conséquent, une analyse de la consommation d'espaces doit
également étre réalisée sur la période 2011-2021.

La premiére étape de I'analyse consiste d définir I'enveloppe
urbaine dont la date de référence est celle de 2011. Dans un second temps,
une analyse de la consommation d'espace sera effectuée par comparaison
de I'enveloppe urbaine définie avec la photo aérienne de 2021.

Enfin, une analyse de la consommation d'espace sera effectuée sur
les dix dernieres années avant I'arrét du PLU, soit sur la période 2013-2023.

1. DEFINITION DE L'ENVELOPPE URBAINE

L'enveloppe urbaine correspond d une photographie & l'instant T
de I'urbanisation d'une commune. Elle se définit de la maniére suivante :
- Elle est définie autour de tous les espaces contigus, batis ou
imperméabilisés.
- Elle peutinclure des espaces libres enclavés (dents creuses).
- En cas de discontinuité du bdti, une commune peut
comporter plusieurs enveloppes urbaines.
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- Elle ne correspond pas systématiqguement aux limites de la
parcelle cadastrale.

- Elle intégre aussi les surfaces « imperméabilisées », telles que
les parkings, les places, les jardins publics aménagés, les
vaoiries...

Ont été inclus dans I'enveloppe urbaine :

- Toute surface ou parcelle qui a fait I'objet soit d'une
construction, soit d'un aménagement, située en continuité
du ftissu urbain.

- Toute parcelle de jardin associée visuellement a une
construction & usage d'habitation. A I'exception des
parcelles concernées par le risque inondation.

Deux entités situées en discontinuité du tissu urbain ont également
été prises en compte dans I'enveloppe urbaine. Il s'agit de la ZAE I'Usine au

o _ ) o Nord du village et de la Halle des Sports au Sud-Est du village.
Exemples de jardins non pris en compte dans I'enveloppe urbaine car situés en

zone d’'aléa modeéré du Porter  connaissance la Halle des Sports (& droite

La ZAE I'Usine (G gauche) et

La lutte contre I'étalement urbain démarre par une mobilisation plus
- Les équipements sportifs situés en continuité immédiate du effective des gisements fonciers situés au sein de I'enveloppe urbaine.
tissu urbain. En particulier, la parcelle AC 42 oU un projet de
tribunes est a I'étude en lieu et place des fribunes existantes.
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Le cadastre a également été consulté en parallele de I'utilisation
de la photo aérienne et a servi d'indicateur supplémentaire pour vérifier les

2_ ANALYSE DE LA CONSOMMATION espaces urbanisés en 2021. Tout comme les données OCSID.
D’ESPACES NATURELS' AGRICOLES ET Le travail de la photo-interprétation a également consisté a

renseigner les vocations impliquées dans la consommation d'espace, &
FORESTIERS SQVOir :

- Les nouveaux lotissements.
- L'extension des zones d'activité économique.

2.1. LA METHODOLOGIE DE L’ANALYSE PAR LA PHOTO-
INTERPRETATION

La consommation d'espace a été analysée en comparant la
photographie aérienne de I'IGN de 2021 et I'enveloppe urbaine prédéfinie
sur la photographie aérienne de 2011, soit une période de 10 ans.

Pour calculer la consommation d’'espace, les nouveaux secteurs
construits entre les deux dates ont été identifiés par rapport & ceux constatés
en 2011. Une superposition des surfaces urbanisées de 2011 par rapport &
celle de 2021 a ainsi permis d'identifier I'espace consommé au cours de la
période.

Les données d'Occupation du Sol Interdépartementale (OCSID) ont
également été utilisées.

Cette photo-interprétation ainsi que le calcul des surfaces qui en
découlent ont suivi la méthodologie ci-dessous.

2.1.1. Délimitation des espaces urbanisés entre 2011 et 2021, en
extension des urbanisations existantes en 2011

Ces espaces identifiées correspondant & de la consommation des
espaces agricoles, naturels et forestiers en extension de I'enveloppe urbaine,
regroupent les batis et équipements n'ayant pas de vocation agricole ainsi
que les espaces aménagés et voiries associés.
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2.1.2. Calcul de la surface des espaces urbanisées entre 2011 et
2021

Cette surface correspond & la surface consommée par les
nouvelles urbanisations en extension de I'enveloppe urbaine définie en 2011,
sur une période de 10 ans.

Les surfaces ainsi définies sont ainsi ventilées en fonction de leurs
vocations (habitat / équipement et activités économiques).

A partir de cefte surface, un rythme moyen annuel de
consommation d'espace du territoire peut étre calculé. Ce rythme moyen
est un indicateur de référence puisqu'il est établi sur une période d'analyse
sur 10 ans pour traduire le processus d'urbanisation et ses tendances lourdes.

2.1.3. Bilan de la consommation d’espace entre 2011 et 2021

Le bilan de la consommation d'espace réalisé selon la

méthodologie explicitée ci-avant, est le suivant :

De 2011 a 2021, soit 10 ans, les nouvelles urbanisations (toutes
vocations confondues) ont consommé environ 17,7 hectares, ce qui
représente 1,48 % du territoire et une moyenne de 1,77 ha/an.

Ces 17,7 ha consommeés en 10 ans ont été dédiés pour :

- 10,6 ha a de I'habitat, ce qui représente 59,9 % de la
consommation totale d’'espace du fterritoire (1,06
ha/an en moyenne).

- 5,9 ha au développement économique et 1,2 ha aux
équipements, ce qui représente 40,1 % de la
consommation totale d’'espace du fterritoire (0,71
ha/an en moyenne).

A ftitre de comparaison, I'Observatoire de I'artificialisation met &
disposition un outil de mesure établi sur I'analyse des fichiers fonciers et
retraités par le CEREMA.

Les données publiées sur le portail de I'artificialisation des sols
couvrent la période 2011-2021, soit 10 années. Elles ont été publiées en aoUt
2023.

La mise & disposition de ces données permet d'obtenir des données
comparables a I'échelle Nationale comme communale. Néanmoins si cette
méthode est reproductible & I'échelle Nationale, elle se positionne en
complément de méthodes d'observation plus fines et mieux adaptées aux
spécificités locales.

Sur la période 2011-2021 (10 ans), le territoire de Bages aurait
consommé 18,8 ha d'Espaces Naturels Agricoles et Forestiers, soit 1,88 ha/an
pendant cet intervalle.

Les deux méthodes d'analyse exposées ci-avant amenent a des
résultats de consommation d'espace restant sur un méme ordre de
grandeur avec un différentiel de 1,1 ha.

La commune de Bages retient le résultat qui découle de I'analyse
de la photo interprétation et des données de I'OCSID, soit une consommation
d’espace sur 2011-2021 de 17,7 ha.
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2.2. BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE DES 10
DERNIERES ANNEES

2.2.1. Actualisation de la consommation par rapport a I'arrét du
PLU

Une extrapolation de la consommation d'espace & 2024 (arrét du
projet de PLU) a été réalisée, soit 3 ans au-deld de la période.

En effet, I'article L.151-4 du Code de I'urbanisme dispose que le
rapport de présentation « analyse la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers au cours des dix derniéres années précédant I'arrét du
projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme ».

De 2014 a 2024, soit 10 ans, les nouvelles urbanisations (toutes
vocations confondues) ont consommé environ 13,10 hectares, ce qui
représente 1,08 % du territoire et une moyenne de 1,3 ha/an. (En guise de
comparaison, le Portail de I'artificialisation note une consommation de 18
hectares de 2013 & 2022).

Ces 13,1 ha consommeés en 10 ans ont été dédiés pour :

- 7,07 ha a de I'habitat, ce qui représente 54 % de la consommation
totale d’'espace du territoire (0,7 ha/an en moyenne).

- 5,16 ha au développement économique et 0,87 ha aux équipements,
ce qui représente 46 % de la consommation totale d'espace du
territoire (0,6 ha/an en moyenne).

Lors de la période 2021-2024, la consommation a essentiellement
été & vocation d'habitat. En effet, 1,3 hectare est dédié d la réalisation des
permis d'aménager « Cami de Belric » et « Domaine de Belric 11 ». 0,26 ha est
dédié a I'économie avec la construction de la parcelle cadastrée AM n°26.
Enfin, 0,875 ha est & destination infrastructurelle (voies douces et
stationnement) : la ville dispose d'un réseau de voies douces qui s'est
considérablement développé ces dernieres années afin de constituer un
réseau alternatif d la voiture et dont le défi principal est de relier le réseau
existant & la voie verte de I'agouille de la mar ; ce projet du Département
relie Bages & Saint-Cyprien en créant une continuité cyclable jusqu'd la mer.
Ainsi la consommation de Bages entre 2021 et 2024 est de 2,43 ha.
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PARTIE 4 - CAPACITES DE
DENSIFICATION ET DE MUTATION DE

L'ENSEMBLE DES ESPACES BATIS

1. RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE

La présente étude repose sur les dispositions des articles L 151-4 et L
151-5 du Code de I'urbanisme.

L'article L 151-4 dispose que le rapport de présentation « analyse la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de
ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération
de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par
le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques. »

L'article L 151-5 dispose pour sa part que le projet d’aménagement
et de développement durables « ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation
d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une
étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité
d'aménager et de construire est déjd mobilisée dans les espaces urbanisés ».

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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y Certaines parcelles ne sont pas prises en compte dans I'étude des

La pointe Sud de la parcelle AK 351 ou sont situés les services
La premiére étape de I'étude des capacités de densification et de techniques n'est pas prise en compte, au regard de la topographie fres
mutation de I'ensemble des espaces bdtis consiste d définir les zones prononceée.
urbanisées. Cette délimitation se fait par le tracé de I'enveloppe urbaine.
Vue de la parcelle AK 351
Cette enveloppe urbaine a été définie dans la partie précédente
relative a la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Les parcelles AE 32 et 33 et AK 55 accueillent le cimetiere.

Enfin, la parcelle AL 133 correspond & un espace paysager
d'agrément, comprenant des bancs et un terrain de pétanque, aménagé
lors de la création du lotissement attenant.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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3. LES CAPACITES D'URBANISATION A

VOCATION D'HABITAT

Au sein de cette enveloppe, différents processus de densification
existent :

La parcelle est libre de toute construction ou « dent creuse ».

- La parcelle est batie mais une portion reste libre :
« densification horizontale par division parcellaire» ou
« BIMBY ».

- Plusieurs parcelles attenantes présentent un espace libre en
totalité ou partiellement : « densification horizontale par
regroupement parcellaire ».

- Laparcelle est batie et la construction peut muter : « densité

verticale ».

La premiére étape consiste donc & déterminer les terrains libres.
Deux possibilités existent : soit la parcelle est libre et on parlera de « dent
creuse », soit la parcelle est en partie batie et il s'Tagira de mutabilité
horizontale.

Le SCOT Littoral Sud définit les « dents creuses» comme une
« parcelle ou groupe de parcelles non bdties, insérées dans un tissu construit
sur au moins 3 cbtés et de taille limitée ». Sur la commune de Bages, 20
parcelles libres de toute construction, « dents creuses », apparaissent. Elles
représentent une superficie Iégérement supérieure a 1 ha.

Ces dents creuses n'apparaissent pas dans les lotissements les plus
récents de Bages mais dans ceux plus anciens, autour du cceur du village.

Parmi elles, la dent creuse située & proximité de I'église présente un
potentiel de densification supérieur aux autres qui sont destinées a recevoir
un logement. Le tissu trés dense du coeur de ville et les régles d'implantation
et de hauteur de la zone UA peuvent permettre la réalisation d'au moins trois
logements. Il en va de méme pour la dent creuse & proximité de |'ancienne
caserne de pompiers.

Ainsi, dans ces dents creuses, un potfentiel de 33 logements est
envisageé.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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« Dents creuses » sur la commune

-

Tissu urcarise
Dents cravies @ vecoton o haoltar

Constructions récenfes/en cours
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Dent creuse de la parcelle AH 383

D'autres terrains libres existent mais correspondent, soit a une
parcelle qui dépend d'une unité fonciére, soit & une parcelle déja construite
en partie. Si la superficie de la parcelle et les conditions d'implantation des
constructions existantes permettent d’'envisager I'installation d’un nouveau
batiment sur une partie du terrain, une division parcellaire est alors
envisageable. Il existe d'autres cas ou des parcelles attenantes présentent
un espace libre en totalité ou partiellement. Le regroupement de ces
parcelles permet la réalisation d'une opération plus dense en logements.
Cette mutabilité horizontale représente une superficie d'environ 1,8 ha.

Ainsi, par découpage de parcelles, en prenant compte de I'habitat
a proximité, un potentiel d'environ 15 logements est envisagé.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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BIMBY sur la commune

Légende

Tissu uroarise
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Deux immeubles ont également été relevés comme pouvant faire
I'objet de mutation : I'ancien CTM et I'ancienne caserne des pompiers.

Ainsi, par mutabilité, un potentiel de 15

L’ancien CTM (a gauche) et I'ancienne casern

logements est envisagé. 4. LES CAPACITES D’URBANISATION A
s pompiers (agaite) VOCATION ECONOMIQUE

e de

La Zone d'Activités Economiques (ZAE) I'Usine, située au Nord de la
commune, est la principale zone économique de Bages.

La ZAEI'Usine correspond a la zone UE sur le plan de zonage du PLU.
L'analyse des capacités résiduelles d'urbanisation permet de dénombrer
cing parcelles disponibles, représentant 0,7 ha. Trois parcelles ont été
construites réecemment.

Dents creuses a vocation économique

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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et de mutation sur la commune de Bages
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PARTIE 5 - JUSTIFICATION DES CHOIX
RETENUS

1. L'HISTORIQUE DE L'EVOLUTION DU

DOCUMENT D'URBANISME

Le 18 décembre 2008, le Conseil Municipal a approuvé le Plan Locall
d'Urbanisme de la commune de Bages.

De nombreuses évolutions ont été réalisées. La derniére est la
Modification simplifiée n°4 approuvée le 4 décembre 2019.

Une délibération en date du 30 septemlbre 2020 a prescrit la révision
générale du PLU.

2. JUSTIFICATION DU PADD

2.1. LES OBJECTIFS DEFINIS DANS LA DELIBERATION DE
LANCEMENT DE LA REVISION DU PLU

Par délibération en date du 30 septembre 2020, le conseil municipal
a prescrit la révision générale du PLU pour :
- Repenser les orientations et enjeux territoriaux en matiére
d’urbanisme ;
- Mettre le document en cohérence avec les nouvelles
dispositions législatives en vigueur ;

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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- Mettre 'ensemble du PLU au format CNIG dématérialisé.

Par délibération en date du 17 février 2021, le conseil municipall
propose la définition des objectifs suivants :

Développement urbain

- Encourager un développement urbain maitrisé, dans une
logique de développement durable, raisonné et favoriser la
densification urbaine structurante ;

- Tendre vers un équilibrage de I'urbanisation de la commune
autour de I'axe principal ;

- Accompagner la mixité sociale et fonctionnelle ;

- Conforter le niveau en équipements et en services publics
d'intérét collectif ;

- Coordonner lI'étude hydrauligue annexée au PLU
approuvée le 18/12/2008 avec le porter & connaissance sur
le risque inondation issu du Plan Général du Risque
Inondation (PGRI) ;

- Favoriser I'intégration d'espaces naturels en ville.

Mobilités
- Améliorer la
déplacements ;
- Développer la politique du stationnement ;
- Poursuivre les cheminements doux et les interconnexions
entre les différents pdles générateurs de déplacement.

lisibilité  urbaine et la sécurité des

Activités économiques
- Favoriser le développement des commerces et les services
de proximité ;
- Conforter les activités économiques présentes sur le
territoire.

Environnement et paysages
- Inciter le recours aux différentes énergies renouvelables ;
- Promouvoir I'activité viticole et agricole ;

- Préserverles espaces présentant un intérét environnemental
et écologique.

2.2. LES FONDEMENTS DU PROJET D' AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et
les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des énergies
renouvelables, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération
infercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des
sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, en l'absence de schéma
de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés &
la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général
des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs
mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, &
la seconde phrase du troisieme alinéa de I'article L. 4433-7 dudit code ou au
dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le
diagnostic  établi en application de [larticlel. 151-4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés
de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.
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Il ne peut prévoir l'ouverture & l'urbanisation d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification des zones déjd urbanisées, que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient
compte de la capacité d mobiliser effectivement les locaux vacants, les
friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et
I'analyse prévue a l'article L. 153-27.

I peut prendre en compte les spécificités des anciennes
communes, notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales et
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

En réponse aux enjeux définis dans le diagnostic et aux objectifs
inscrits dans la délibération de lancement, le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables est structuré en 4 axes majeurs. lls constitueront le
canevas principal des interventions de la municipalité pour les prochaines
années, 4 savoir :

- Permettre la maitrise du développement urbain de Bages en
assurant un équilibre social et fonctionnel.
- Pérenniser les activités économiques et poursuivre leur

développement.
- Préserver I'environnement et les paysages du territoire
bagéen.

- Poursuivre I'amélioration des déplacements et des différents
types de mobilités.

2 - PERENNISER LES ACTIVITES
ECONOMIQUES ET POURSUIVRE LEUR
DEVELOPPEMENT

Pour chacun des quatre axes, une ou plusieurs orientations
générales d'aménagement ont été définies et des actions ont été
développées autour de ces orientations :

Axe 1 : Permetire la maitrise du développement urbain de Bages en
assurant un équilibre social et fonctionnel

La commune de Bages, située a proximité de Perpignan, dans les
terres basses de la Plaine du Roussillon, au Sud du lac de Villeneuve-de-lo-
Raho et entre les lits du Tech et du Réart, connait une évolution constante
de sa démographie et du nombre de logements.

L'enjeu pour la commune est de continuer son développement
mais d'une facon maitrisée et cohérente, en prenant en compte les
différents enjeux actuels.

Les orientations générales d'aménagement sont :

- Encourager un développement urbain maitrisé.

- Accompagner la mixité sociale et fonctionnelle.

- Conforter le niveau en équipements et en services publics
d’intérét collectif.

- Favoriser l'intégration d’espaces de nature en ville.

Axe 2: Pérenniser les activités économiques et poursuivre leur
développement

L'organisation urbaine de la commune de Bages est marquée par
la traversée de la Route Départementale 612. De nombreux commerces sont
situés de part et d'autre de celle-ci. Il est important pour I'attractivité de la
commune de maintenir et de mettre en valeur ces commerces. Cet enjeu
de pérennisation et de mise en valeur est également prégnant sur la zone
d'activités économiques, I'Usine.

Par ailleurs, la commune de Bages souhaite pérenniser I'activité
agricole de son territoire.
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Les orientations générales d'aménagement sont :

- Maintenir les commerces et services de proximité et
favoriser leur développement.

- Conforter les activités économiques présentes sur le
territoire.

- Contribuer au maintien de [I'agriculture et encourager
I'activité sur le territoire.

Axe 3: Préserver I'environnement et les paysages du territoire
bagéen

La commune de Bages possede une identité paysagere forte, gqu'il
convient de valoriser, ainsi que son patrimoine chargé d'indices sur I'histoire
de la plaine d'lllioéris.

Consciente des enjeux liés a I'environnement et au développement
durable, la commune de Bages est sensible au développement des énergies
renouvelables.

Les orientations générales d’aménagement sont :

- Valoriser les espaces naturels remarquables ou présentant
un intérét écologique.
- Encourager I'utilisation des énergies renouvelables.

Axe 4 : Poursuivre 'amélioration des déplacements et des différents
types de mobilité

La commune de Bages s'est d'abord étendue le long de la RD 612
et autour de I'église Saint André. Elle dispose désormais d'une bonne
desserte en axes de circulation bien complétée par les voies douces.

Aujourd’hui, I'enjeu pour la commune est d'améliorer la lisibilité
urbaine & certains endroits stratégiques du territoire et favoriser le
développement des modes doux.

Les orientations générales d'aménagement sont :

- Améliorer la lisibilité urbaine et sécuriser les déplacements.
- Favoriser le développement des modes doux.

2.3. L’ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS ET LA MAITRISE
DU DEVELOPPEMENT

2.3.1. Les objectifs de production de logements

Le SCOT Littoral Sud au fravers du DOO appuie son projet de
développement sur la base d'un scénario volontaire mais toutefois raisonné.
Il s’agit de permetire, dans les meilleures conditions possibles, I'accueil
d’environ 8 500 nouveaux habitants sur la période du Ter janvier 2019 au 31
décembre 2028, ce qui équivaut a un accroissement démographique
d’environ 1,0 % par an.

Afin de répondre & cette ambition, le présent document inscrit sur
la période 2019-2028 un objectif de production de 6 066 logements. Celui-ci
nécessite la construction de 5 616 logements et I'infroduction sur le marché
de 450 logements issus du parc bdti existant (logements vacants,
changement de destination de locaux & usage autre qu'habitation : locaux
d'activités économiques, cortals...).

L'objectif de construction se répartit par intercommunalité de la
maniére suivante :

4042 logements pour la Communauté de Communes Albéres —
Cote Vermeille - lllibéris :
- Dont 556 logements pour le pdle structurant d’Elne.
- Dont 769 logements pour le pdle structurant d'Argelés-sur-
Mer.
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- Dont 2717 logements pour le reste du territoire.

Afin de permettre un accueil de population en conformité avec ces
objectifs de développement, la commune de Bages a défini un nombre totall
de 118 logements dans les zones d'urbanisation future en conformité avec
les objectifs du SCOT.

2.3.2. Les objectifs du SCOT en termes de densité

Le SCOT Littoral Sud, afin d'assurer une urbanisation économe en
espace, fixe pour la commune de Bages une densité en extension urbaine
de 20 logements et 2 000 m2 de surface de plancher par hectare minimum.

La densité d'une opération d'habitat ou densité résidentielle
retenue par le SCOT est la densité brute. Elle est calculée sur la base du
périmétre de I'opération envisagée, en incluant les surfaces d'espaces libres
(voiries internes, espaces verts de proximité) compris dans |'assiette des
opérations, et les surfaces dédiées aux commerces et équipements
répondant aux besoins de proximité. L'objectif de densité brute moyenne est
atteint globalement sur le périmétre communal, il peut cependant varier
selon les opérations et leur localisation.

Sur les zones de développement du PLU destinées & accueillir de
nouveaux logements, la densité moyenne d I'échelle de I'ensemble des
zones est de 20 logements par hectare (voir justifications dans la suite du
document).

2.3.3. Le taux de croissance

Le SCOT Littoral Sud prévoit une croissance d'environ 1 % par an sur
son territoire. La commune de Bages, afin d’assurer un accueil de population
constant et dans I'objectif de maintenir les dynamiques démographiques &
I'ceuvre sur son territoire depuis les derniéres années a projeté un taux de
croissance de la population sur 10 ans.

Sur la période de 2009 & 2020, le taux de croissance de la commune
était Iégerement plus élevé avec un taux de croissance de 1,2 % par an.

En établissant les calculs de population par rapport aux secteurs
définis et leur capacité d'accueil, un taux de 0,9 % sur une période de 10 ans
est calculé. La TO du PLU est I'année 2021. A I'horizon du PLU en 2031, la
population envisagée est de 4 921 habitants, soit un taux de croissance
annuel moyen de 0,9 %, soit I'accueil de 432 habitants supplémentaires.

2.4. JUSTIFICATIONS DES OBJECTIFS CHIFFRES DE
MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE
LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

L'analyse de la consommation d'espaces depuis 2011 est réalisée
a la parcelle grace a I'utilisation de photos aériennes et de constat lors de
sortie terrain.

De 2011 a 2021, soit 10 ans, les nouvelles urbanisations (toutes
vocations confondues) ont consommé environ 17,7 hectares, ce qui
représente 1,48 % du territoire et une moyenne de 1,77 ha/an.

Ces 17,7 ha consommeés en 10 ans ont été dédiés pour :

- 10,6 ha a de I'habitat, ce qui représente 59,9 % de la
consommation totale d’'espace du fterritoire (1,06
ha/an en moyenne).

- 5,9 ha au développement économique et 1,2 ha aux
équipements, ce qui représente 40,1 % de la
consommation totale d’espace du fterritoire (0,71
ha/an en moyenne).

Cela signifie donc que pour 2021-2031, la commune de Bages
dispose d’'une enveloppe de 8,35 ha. A laquelle doivent étre souscrites les
emprises du lotissement Belric, de la piste cyclable de I' Agouille de la mar et
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de la parcelle AM n°26, soit 2,43 ha. L'enveloppe restante est donc de 7,69
ha.

Dans les dix années & venir :

Détail chiffré de la consommation projetée

Habitat :

Zone 2AUh : « L'Espina » : 2,63 hectares

Zone 2AUh : 2AUh « Entrée de ville Est » : 2,57 hectares
Zone 2AUh : « Entrée de ville Ouest » : 0,74 hectare

Total consommation habitat : 5,93 hectares

TOTAL : 5,93 hectares

Le projet de PLU de la commune de Bages est donc compatible
avec les objectifs de modération de consommation d'ENAF fixés par la Loi
Climat et résilience.

La consommation projetée est également inférieure de plus de
moitié a celle observée sur la période 2014-2024 (13,1 ha).
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2.5. LES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS DU
PLU DE LA VILLE DE BAGES

Les données de référence :

Population : 4482 habitants en 2021 (Insee)

Taille moyenne des ménages : 2,17 habitants par ménage (Insee)
Densité : 20 logements par hectare (SCOT)

Rappel des capacités de densification du tissu urbain existant /
Remise sur le marché de logements vacants

L’analyse de la densification du tissu urbain a permis d'identifier 63
logements potentiels, soit un apport de population de 137 habitants.

Le SCOT identifie le seuil de 21 logements vacants & remettre sur le
marché pour la ville de Bages, cela représente un apport de population de
45 habitants.

Les zones bloquées a l'urbanisation a destination d’habitat

Quatre secteurs ont été identifiés pour permettre I'accueil de
nouveaux habitants & partir de 2028, identifiés en zone 2AUN.

Le potentiel offert par les capacités de densification, ainsi que la

remise sur le marché de logements vacants, est de 182 habitants*.

*chiffre arrondi & I'unité supérieure

Estimation Cumul du
Superficie Densité du nombre | Population
(ha) de log/ha de estimée ’nom.bre
lo t d’habitants
gements
Secteur 2AUh
L'Espina 2,6 20 52 112,8 4594,8
Secteur 2AUh
Entrée de ville 0,7 20 14 30,4 4625,2
Ovuest
Secteur 2AUh
Entrée de ville 1.9 20 38 82,5 4707,7
Est
Secteur 2AUh
Entrée de ville 0,7 20 14 30,4 4738,1
Est
TOTAL 5,9 20 118 257 4739

En cumulé avec le potentiel offert par les zones ouvertes dans le
cadre du PLU, auxquelles sont cjoutées les capacités de densification du
tissu urbain existant, la population totale peut étre estimée a 4921

habitants.
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Zonage du PLU en vigueur

2.6. L'EVOLUTION DU PLU PAR RAPPORT AU DOCUMENT
ANTERIEUR —

Zonage PLU en vigueur Projet de PLU
Zones urbaines Zones urbaines
UA 19,4 ha UA 18,8 ha
UB 96,3 ha UB 92,9 ha
UE 6,9 ha uc 17,4 ha
122,6 ha UE 10,1 ha
139.2 ha
Zones & urbaniser Zones & urbaniser
1AU1 13,3 ha 2AUh 5.9 ha
1AU2 6.8 ha 5,9 ha
1AU3 1,3 ha
1AUe 4,4 ha
2AU2 4,2 ha
2AU3/2AU4 12,5 ha
2AU5 7.8 ha
2AUS 1,8 ha
2AU7 1,2 ha
3AU 5.4 ha
4AU 8,6 ha
2NA 2.2 ha
69,5 ha
Zone Agricole Zone Agricole
A 912.3 ha A 884.3 ha
912,3 ha 884,3 ha - 7
Zone Naturelle Zone Naturelle
N 97,7 ha N 172,4 ha
97,7 ha 172,4 ha
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Zonage du projet de PLU
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Ancienne zone 2AU5 :
Plusieurs secteurs potentiels de développement en continuité du
périmetre actuellement urbanisé ont été étudiés et n'ont pas été retenus Situées en zones d'aléas du Porter & connaissance du risque
pour les raisons exposées ci-apres : inondation.

Anciennes zones 2AU6 et 2AU7 :

- Situées en zones d'aléas du Porter & connaissance du risque
inondation.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Février 2026

43



Ancienne zone 2AU3 :

Au regard des obligations imposées en matiére de réduction de la
consommation d'espaces, toutes les anciennes zones 2AU au Sud de la
commune ne pouvaient éfre débloquées.

L'ancienne zone 2AU3 présente moins d'avantages que les
anciennes 2AU2 et 2AU4. Elle est déconnectée en termes de connexions
avec les quartiers existants. De plus, au niveau topographique, cette zone
est située en surplomb au-dessus des quartiers existants.

3. JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DES OAP

AVEC LES AXES ET ORIENTATIONS DU PADD

L'article L 151-6 du Code I'urbanisme dispose que « Les orientations
d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en
zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du
PLU de Bages ont été définies en cohérence avec les axes et orientations du
PADD.

Trois OAP sectorielles sont réalisées, destinées & accueilir de
nouveaux habitants (Entrée de ville Ouest, I'Espina et Entrée de ville Est).

Deux OAP thématiques sont également réalisées : Développer les
mobilités et déplacements doux et Conforter la trame verte et bleue
communale.

3.1. LES OAP SECTORIELLES

3.1.1. Accueillir de nouveaux habitants : L’Espina

Les principaux enjeux du secteur de I'OAP « L'Espina » sont :
- Préserver les éléments paysagers existants (alignement
d’arbres...).
- Préserverles vues vers les Albéres et le Canigou.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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- La desserte de ce futur quartier s'effectuera depuis le
Chemin du Plas et notamment au niveau de la rue Ramon
Saguardia qui est, aujourd’hui, une voie en attente.

- La future urbanisation devra prendre en compte la
topographie du site, ainsi que les vues remarquables sur les
Albéres et le Canigou.

Cette OAP porte sur un secteur situé au Sud du village, au lieu-dit
I'Espina, d'une superficie d’environ 2,6 hectares.

Ce futur quartier doit prendre en compte I'existant, notamment en
termes de topographie et de liaisons avec les quartiers limitrophes.

La rédlisation de ce quartier doit prendre en compte la création
d'un bassin de rétention paysager, le traitement des franges ou la réalisation
de lieux de centralités. La diminution des surfaces imperméabilisées ou la
création d'llots de fraicheur sont recherchées dans ce futur secteur.

3.1.2. Accueillir de nouveaux habitants : Entrée de ville Est

Les principaux enjeux du secteur de I'OAP « Entrée de ville Est » sont :

- Préserver les éléments paysagers existants (alignements
d’arbres...).

- Préserver les vues vers le Canigou.

- Ladesserte de ce futur quartier s’effectuera depuis la rue du
Puits de Glace et parle chemin de la Tour d’en Saris.

- La future urbanisation de ce secteur devra prendre en
compte la topographie du site.

Cette OAP porte sur deux secteurs limitrophes situés au Sud-Est de
la commune, le long de la route d’'Ortaffa et face au stade, d'une superficie
totale d’environ 2,6 hectares.

Ce terrain est marqué par une topographie importante. Des
connexions sont réalisées sur les voies existantes : le chemin de la Tour d'en
Saris et le rue du Puits de Glace. Un autre acces est envisagé sur la RD 49.
Des échanges auront lieu avec le Département pour vérifier la configuration

de I'accés existant et le dimensionnement du nouvel acceés en lien avec les
flux générés par I'urbanisme.

La réalisation de ce quartier doit prendre en compte la création
d'un bassin de rétention paysager et le traitement des franges. La diminution
des surfaces imperméabilisées ou la création d'llots de fraicheur sont
recherchées dans ce futur secteur. Un autre principe d'aménagement du
futur quartier est la création d’espaces publics diversifiés et multifonctionnels,
destinés notamment & la convivialité, aux enfants, aux personnes dgées...

3.1.3. Accueillir de nouveaux habitants : Entrée de ville Ouest

Les principaux enjeux du secteur de I'OAP « Entrée de ville Ouest »

sont :
- Créer un espace tampon entre la RD 612 et le secteur
d'études.
- Préserver les éléments paysagers existants (alignement
d’arbres...).

- Préserverles vues vers les Albéres et le Canigou.

- La desserte de ce futur quartier s’effectuera depuis la RD
612. A l'intérieur de celui-ci, les déplacements doux seront
prioritaires.

- La future urbanisation de ce secteur devra avoir une
approche écologique et durable.

Cette OAP porte sur un secteur situé & I'Ouest du village, marquant
I'entrée de ville, d'une superficie d'environ 0,7 hectare.

II s'agit de réaliser une opération d'aménagement durable
exemplaire sur ce secteur. Cela se traduit par une limitation de I'usage de la
voiture, par exemple en créant une aire de stationnements regroupés dont
le revétement sera perméable, ou encore par I'utilisation de matériaux dits
«bas carbonen et & faible empreinte écologigue ou en
désimperméabilisant les surfaces autant que possible.
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Ce secteur visera d s'adapter & I'environnement paysager existant,
que ce soit en préservant et renforcant I'espace tampon avec la RD 612, ou
bien en fraitant paysagérement la frange avec les prairies au Sud.

3.2. LES OAP THEMATIQUES

3.2.1. Développer les mobilités et déplacements doux

Cette OAP thématique dédiée aux mobilités et déplacements est
la traduction de certaines orientations identifiées dans le PADD.

Cette OAP permet de mettre en avant plusieurs objectifs importants
a I'échelle de la ville :

- Assurer un véritable maillage en cheminement & I'échelle
communale.

- Réduire la vitesse & I'échelle de la commune et mettre en
place une zone de rencontre dans le coeur historique.

- Sécuriser les entrées de vile et les rues les plus
accidentogénes.

- Assurer les raccordements lors de projets d’extension en
continuité de I'existant.

3.2.2. Conforter la frame verte et bleue communale

Cette OAP thématique traduit la volonté de la commune de
préserver son environnement et ses paysages.

Les objectifs qu’elle met en avant sont de protéger les éléments
structurants en terme d'écopaysages et de biodiversité, de renforcer la
trame boisée du territoire et d’améliorer I'habitabilité des zones urbanisées
vis-a-vis de la faune.

%, T
DEVELOPPER LES MOBILITES ET DEPLACEMENTS DOUX

: P
CONFORTER LA TRAME VERTE ET BLEUE COMMUNALE

{ f""
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Axes
du
PADD

Orientations du
PADD

Traduction dans les OAP

Encourager un
développement
urbain maitrisé

Densité imposée de 20 logements et 2000
m2 de SDP/ha minimum dans les nouveaux
quartiers.

Maintien ou création de végétalisation
dans les nouveaux quartiers.

Création d'llots de fraicheur par une
végétalisation renforcées et de zones
perméables dans les nouveaux quartiers.

Gestion des espaces verts avec frugalité
dans les nouveaux quartiers. Favoriser
I'écoulement des eaux de pluies et de
ruissellement vers les végétaux.

Accompagner la
mixité sociale et
fonctionnelle

Permettre une diversité de I'offre et de
forme d'habitat dans les nouveaux
quartiers.

Atteindre 20 % de LLS sur I'Espina et 20 et 30
% sur l'entrée de vile Est. lls seront
composés en majorité de petits logements
(T2/713), en collectifs.

Favoriser
I'intégration
d’espaces de
nature en ville

Réalisation d'une opération
d'aménagement exemplaire en entrée de
ville Ouest.

Maintien ou création de végétalisation
dans les nouveaux quartiers.

Création d'llots de fraicheur par une
végétalisation renforcées et de zones
perméables dans les nouveaux quartiers.

Gestion des espaces verts avec frugalité
dans les nouveaux quartiers.

Végétdliser I'espace urbain, dans une
perspective de réduction des effets du
changement climatique, d'amélioration
du cadre de vie, d'augmentation de la
biodiversité locale.

Améliorer I'habitabilité des zones urbaines
en installant des nichoirs.

Améliorer la fonctionnalité des espaces
verts.

Conforter le niveau

en équipements et

en services publics
d’intérét collectif

Possibilité en entrée de vile Ouest de
recevoir les équipements publics et les
activités qui en sont le complément normal.

Créer des espaces publics diversifiés et
multifonctionnels. Destinés notamment a la
convivialité, aux enfants, aux personnes
dgées...
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Axes

Orientations du

du Traduction dans | AP
PADD slesO
PADD
. . Favoriser la mise en place d'une limitation
Maintenir les . R P ,d une qne
de vitesse a 30 km/h sur I'ensemble de la
commerces et )
. commune et d'une zone de renconire
services de L NN
. s dans le cceur historique limitée a 20 km/h.
proximité et
- favoriser leur L 3 .
w D p Sécuriser les entrées de ville et les rues les
0 O développement . R
£ plus accidentogenes.
£5 Conforter les Entrée de ville & sécuriser au niveau de
o 2 activités I'Usine.
93 économiques
5o présentes sur le
20 "qE, territoire
SoE Contribuer au
G o9 maintien de
o= 2 '
1 €% lagriculture et
~ 25 encourager
O 0O > y o en 7
é 00 I'activite sur le
0 0 territoire

Axes . .
Orientations du .
du PADD Traduction dans les OAP
PADD
n Valoriser les Maintenir les éléments boisés du territoire
_.1_’ 9 espaces naturels | dans leur intégrité.
9 9 remarquables ou
S — yé s . e . .
GE, o5 présentant un Creer des linéaires de haies, dans le respect
@ qE, S| intérét écologique | des conditions pédoclimatiques locales.
~§ < E E Promouvoir I'utilisation de matériaux dits
a5 g =ncourager «bas carboney et & faible empreinte
I .= O [utilisation des , .
®2Z3 , ; eécologique
v G 3 énergies
<. 8 renouvelables Maintenir I'extinction des lumiéres

A()j(ss Orientations du
PADD PADD

Traduction dans les OAP

Améliorer la
lisibilité urbaine et
sécuriser les
déplacements

Sécuriser les entrées de ville

Création de poches de stationnement
dans les nouveaux quartiers d'habitat

Assurer les raccordements viaires, piétons,
cycles, PMR, lors de projets d’extension en
continuité de I'urbanisation existante

Entrée de ville a sécuriser au niveau de
['Usine.

Favoriser le
développement
des modes doux

Assurer  un
cheminement
communale

véritable maillage en
cyclable & ['échelle

Assurer les raccordements viaires, piétons,
cycles, PMR, lors de projets d’extension en
continuité de I'urbanisation existante
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4. LES MOTIFS DE DELIMITATION DES ZONES ET

JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT

4.1. JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT VIS-A-VIS DU PADD

doit étre maintenue en pleine terre. Les
pourcentages d'espaces non bdtis et de
pleine terre variant selon les différentes
zZones.

Les espéces pour climat méditerranée et
peu consommaltrices d'eau devront étre
privilégiées sur tous les espaces non batis et
les abords des constructions.

Accompagner la
mixité sociale et
fonctionnelle

Pour toutes les zones U : Réalisation d'un
minimum de 20 % de logements locatifs
sociaux dans les opérations de plus de 3000
m?2 de surface de plancher.

A;js Orientations du
PADD PADD

Traduction dans le réglement (écrit ou
graphique)

Encourager un
développement
urbain maitrisé

5,9 ha de zones & urbaniser (contre 69,5 ha
dans le précédent PLU).

Mise en place de zones 2AUh bloquées
jusqu’en 2028.

Mise en place de dispositions favorisant les
plantations dans les aires de stationnement
et les surfaces non construites.

Les plantations existantes de haute tige
doivent étre maintenues ou si impossibilité
technique avérée les arbres abattus
doivent étre remplacés par des plantations
de méme espece sur la parcelle ou sur
I'unité fonciére du projet.

Des minimums d’espaces non bdatis sont
obligatoires pour les nouvelles
constructions, dont au-moins une partie

Conforter le niveau

en équipements et

en services publics
d’intérét collectif

Destination des zones U et AU, notfamment :
équipements d'intérét collectif et services
publics.

Favoriser
I'intégration
d’espaces de
nature en ville

Pour toutes les zones :

Mise en place de dispositions favorisant les
plantations dans les aires de stationnement
et les surfaces non construites.

Les plantations existantes de haute tige
doivent étre maintenues ou si impossibilité
technique avérée les arbres abattus
doivent étre remplacés par des plantations
de méme espece sur la parcelle ou sur
I'unité fonciére du projet.

Des minimums d’espaces non bdatis sont
obligatoires pour les nouvelles
constructions, dont au-moins une partie
doit étre maintenue en pleine terre. Les
pourcentages d'espaces non bdtis et de
pleine terre variant selon les différentes
zZones.
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Encourager
perméables
stationnement.

'emploi

sur

les

de

matériaux

places

de

Ac)’(es Orientations du Traduction dans le réeglement (écrit ou
PA;D PADD graphique)

Maintenir les Mise en place en zone UA de I'article L151-

commerces et 16 du Code de I'urbanisme.
= services de
2 proximité et
© favoriser leur
S développement
z Dans la zone UE, les régles de volumétrie et
3 d'implantation des constructions sont
= revues pour faciliter la densification.
o
0 Dans la zone UE, les régles relatives a la
,3‘ Confc.»ri.enr' les qualité urbaine, architecturale,
£ ,acfivites environnementale et paysagére sont
2 economiques revues et complétées.
8 presen!es. sur le
\3 territoire Dans la zone UE, les régles relatives aux
E-qg’ surfaces non construites sont revues afin
£ d'améliorer  la qualité paysagere
o (plantations sur les surfaces non bdaties et
& surfaces libres de toute construction...).
5 Classement de 87,9 % du feritoire
= "q:" Contribuer au communal en zone agricole (73,6 %) ou
S E maintien de naturelle (14,3 %).
0 e I'agriculture et
°,' g- encourager L'aménagement ou le changement de
N5 I'activité sur le destination de bdatiments en vue de la
%’% territoire réalisation de gites en complément d'une

activité agricole principale.

50



Axes

Orientations du

Traduction dans le réglement (écrit ou

4.2. COMPLEMENTARITE DU REGLEMENT AVEC LES OAP

du .
PADD PADD graphique)
Mise en place de I'article L151-23 du Code
de I'urbanisme. Des éléments du paysage
a protéger au titre des boisements
. surfaciques et des haies.
Valoriser les
espaces naturels Un secteur Aj afin de préserver et valoriser
remarquables ou \ N .
e le secteur du « Mates » ou seuls les abris et
présentant un L , .
oz a2 . annexes de jardins démontables de petite
interét écologique . .
taille sont admis.
Classement en secteur Nzh des zones
humides.
Des regles sont édictées quant aux
énergies renouvelables, avec notamment
Encourager e oo .
vogere e la possibilité de modifier la pente des toits
I'vtilisation des . .
, s pour des opérations données.
énergies
renouvelables Par ailleurs, le blanc est autorisé en toitures
afin de lutter contre les ilots de chaleur.
Axes . . . N s .
du Orientations du Traduction dans le r.eglemeni (écrit ou
PADD PADD graphique)
Améliorer la Mise en place de regles qualitatives et
lisibilité urbaine et | quantitatives concernant le

sécuriser les
déplacements

stationnement des véhicules et des vélos.

Favoriser le
développement
des modes doux

Mise en place de regles qualitatives et
quantitatives concernant le
stationnement des vélos.

OAP

Thématiques de I'OAP

Traduction dans le réglement
(écrit ou graphique)

Principes d'aménagement et
condition d’urbanisation :
Opération  d'aménagement
unique.

Créer un espace de centralité
dans le futur quartier.

Créer des espaces publics
diversifiés et multifonctionnels.
Maintenir des cbnes de vue
vers le Canigou et les Albéres.
Aménager un ouvrage de
rétention paysager.

Le secteur est classé en zone
2AUN.

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures

d'activités admises sous
conditions.
«Lla zone 2AUh «L'Espina»

devra étre aménagée sous la
forme d'une opération
d'aménagement

d'ensemble ».

L’habitat et le bati :

Permettre une diversité de
I'offre et de formes d'habitat.
Atteindre 20 % de LLS.

Adapter et intégrer les
constructions & la topographie.
Diminuer les surfaces

imperméabilisées et récupérer
les eaux au maximum 4a la
parcelle.

Rendre perméable les clétures
sur emprises publiques.

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures
d’activités admises SOUS
conditions relatives a la mixité
sociale et fonctionnelle.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
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Intégrer et développer le
réseau de communication
numérique.

concernant les surfaces non
construites.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et

d'activités admises SouUs

conditions.

« La zone 2AUN « Entrée de ville
Est » devra étre aménagée sous
la forme d'une opération
d'aménagement d'ensemble »

abords des constructions
(clbtures).
L'insertion paysagére : Dispositions du chapitre 2
Maintenir ou créer de la | relatives au fraitement

végétalisation en franges.
Création d'ilots de fraicheur.
Gérer les espaces verts avec
frugalité.

Aménager un espace de
rétention paysager.

environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant les surfaces non
construites.

Les transports et
déplacements :

Aménager des acces depuis
I'existant.

Créer des ligisons douces vers
I'existant.

Offrir un service de
stationnement sécurisé pour les
vélos.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant le stationnement.

OAP

Thématiques de I'OAP

Traduction dans le réglement
(écrit ou graphique)

L’habitat et le bati :

Permettre une diversité de
I'offre et de formes d’habitat.
Atteindre 20 % de logements
locatifs sociaux sur I'opération
la plus & I'Ouest et 30 % de
logements locatifs sociaux sur
I'opération la plus & I'Est.
Atteindre 50 % de logements en
accession aidée sur I'opération
la plus & I'Est.

Adapter et intégrer les
constructions & la topographie.
Diminuer les surfaces
imperméabilisées et récupérer
les eaux au maximum 4a la
parcelle.

Rendre perméable les cldtures

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures
d’activités.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant les surfaces non
construites.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et

Principes d'aménagement et
condition d’urbanisation :

Deux opérations
d'aménagement d'ensemble.
Maintenir des cénes de vue sur
le Canigou.

Créer des espaces publics
diversifiés et multifonctionnels.

Le secteur est classé en zone
2AUN.

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures

sur emprises publiques. abords des constructions
Intégrer et développer le | (clbtures).

réseau de communication

numérique.

L'insertion paysagére : Dispositions du chapitre 2
Maintenir ou créer de la | relatives au fraitement

végétalisation en franges.
Création d'ilots de fraicheur.
Aménager un espace de
rétention paysager.

environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant les surfaces non
construites.
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Créer des poches de
stationnement perméables et
arborées.

Les transports et
déplacements :

Aménager des acces depuis
I'existant.

Offrir un service de
stationnement sécurisé pour les
vélos.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant le stationnement.

OAP

Thématiques de I'OAP

Traduction dans le réglement
(écrit ou graphique)

Principes d'aménagement et
condition d’urbanisation :
Opération  d'aménagement
unique.

Opération  d'aménagement
durable exemplaire.

Créer des espaces publics
diversifiés et multifonctionnels.
Maintenir des cbnes de vue
vers le Canigou et les Albéres.

Le secteur est classé en zone
2AUN.

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures
d’activités admises SOUS
conditions.

« La zone 2AUN « Entrée de ville
Ouest » devra étre aménagée
sous la forme d'une opération
d'aménagement d'ensemble »

L’habitat et le bati :

Permettre une diversité de
I'offre et de formes d'habitat.
Recul des constructions de 15
m depuis I'axe de la RD 612.
Promouvoir  ['utilisation de
matériaux dits « bas carbone »
et a faible empreinte
écologique.

Dispositions du chapitre 1 de la
zone 2AUh concernant les
destinations des constructions,
usages des sols et natures
d’activités admises SOUS
conditions relatives a la mixité
sociale et fonctionnelle.

Dispositions du chapitre 2
relatives & la qualité urbaine,

Rendre perméable les cldtures
sur emprises publiques.

Intégrer et développer le
réseau de communication
numérique.

architecturale,

environnementale et
paysagere.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement

environnemental et paysager

des espaces non batis et
abords des constructions
(clbtures).
L'insertion paysagére : Dispositions du chapitre 2
Maintenir ou créer de la | relatives au fraitement

végétalisation en franges.
Création d'ilots de fraicheur.
Gérer les espaces verts avec
frugalité.

environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant les surfaces non
construites.

Les transports et
déplacements :

Aménager un acces depuis la
RD 612.

Limiter I'usage de la voiture au
sein du futur quartier.

Créer des ligisons douces vers
I'existant.

Offrir un service de
stationnement sécurisé pour les
vélos.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions
concernant le stationnement.

Traduction dans le réglement

OAP Thématiques de I'OAP . .
(écrit ou graphique)

-8 Assurer un véritable maillage en

2 = = cheminement  cyclable &

g— -g I'échelle communale.

° £ Favoriser la mise en place

@ » .| d'une limitation de vitesse & 30

[ i)

km/h sur I'ensemble de la

53



commune et d'une zone de
rencontre dans le coeur
historique limitée & 20 km/h.
Sécuriser les enfrées de ville et
les rues les plus
accidentogénes.

Assurer les  raccordements
viaires, piétons, cycles, PMR, lors
de projets d’extension en
continuité avec I'existant.

OAP

Thématiques de 'OAP

Traduction dans le réeglement
(écrit ou graphique)

Conforter la trame verte et bleue

communale

Protéger les réservoirs de
biodiversité.

Préserver les structures agro-
environnementales en milieu
agricole.

Restaurer les abords de cours
d'eau dégradés.

Améliorer la fonctionnalité de
la frame verte urbaine.
Maintenir des corridors pour ne
pas accentuerl'isolement de la
Prade.

Maintenir des corridors & I'Est
Restaurer les connexions
écologiques entre la Prade et
le lac de la Raho.

Zones N et reglement associé
(inconstructibilité).

Boisements et haies inscrits dans
le zonage comme continuités
écologiques a préserver au titre
de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme.

Dispositions du chapitre 2
relatives au fraitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et
abords des constructions.
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4.3. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION DES ZONES DU
REGLEMENT

L'article L151-9 du Code I'urbanisme dispose que « Le réglement
délimite les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles
et forestiéres a protéger. »

L'article R151-17 du Code de l'urbanisme dispose que «Lle
réglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines,
les zones & urbaniser, les zones agricoles, les zones naturelles et forestieres. |l
fixe les regles applicables & lintérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues par la présente section. » Ainsi le réglement du PLU divise
le territoire de la commune en quatre zones : urbaines (U), & urbaniser (AU),
agricoles (A) et naturelles et forestieres (N). Celles-ci comprennent des
secteurs, voire sous-secteurs.

Le tableau ci-dessous reprend les différentes zones du territoire
bagéen :

/ones U AU N A Total
Superficie 139,2ha | 5,9 ha 172,4ha | 884,3ha | 1201,8 ha
Part du territoire 11,6 % 0,5% 14,3 % 73.6 % 100 %

Le tableau ci-dessous rappelle les différentes zones et secteurs :

Zones urbaines (U)

Caractere

Zone dense et agglomérée du vieux village,
généralement édifiée en ordre continu, dont le
caractere architectural est affirmé.

Extensions successives qui se sont développées
autour du centre ancien dans un ordre
centrifuge.

Extensions du village plus récentes que la zone

uc UB.
UC] Sgacfeur de l'ancienne cave coopérative
vinicole.
uc Uc2 Secteur Puig Dallat.
Secteur Els Omells, divisé en deux sous-secteurs
ucCs3 «a» et «b»n pour lesquels des hauteurs
spécifiques sont édictées.
ucC4 Secteur Belric.
UE Accueil des activités économiques d caractére
artisanal, commercial et industriel.
Site de l'actuelle usine de fabrication de
UE UEa . . . .
produits alimentaires bio.
UEb Site de I'ancienne usine route de Villeneuve-de-

lao-Raho.

Zones A urbaniser (AU)

Caractere

2AUh

2AUN

Zones d'urbanisation bloguées & vocation
principalement d’habitat.
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Zones agricol

es (A)

Caractere

Secteurs de la commune, biologique ou

A économique des terres agricoles.
Secteur au parcellaire trés morcelé et
A A spécifique Utilisé généralement aux fins de
jardins familiaux privatifs.
Secteur agricole au petit parcellaire au droit
An
des coteaux Ouest de Bages.
Zones naturelles (N) Caractére
N Zone naturelle et forestiére.
Zone naturelle dédiée & la station d'épuration
Ns et jouant une fonction de périmetre de
N protection au titre du principe de réciprocité.
NI Zone naturelle réservée a des équipements de
loisirs.
Nv Espaces de nature en ville.
Nzh Zones humides.

4.4. LES ZONES URBAINES

L'article R151-18 du Code de I'urbanisme dispose que « Les zones
urbaines sont dites « zones U». Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs oU les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter. »

Le PLU de Bages comporte quatre types de zones urbaines (UA, UB,
UC, UE) qui représentent une superficie de 140,2 ha, soit 11,7 % du territoire
communal.

4.4.1. Zone UA

La zone UA délimite la zone dense et agglomérée du vieux village,
généralement édifiée en ordre continu, dont le caractere architectural est
affirmé.

Les choix retenus pour la délimitation de cette zone reposent sur des
criteres de composition urbaine et d'aspect architectural. La qualité
architecturale est attestée par I'homogénéité de la cellule villageoise, par
I'architecture des batiments, leur implantation en alignement par rapport
aux rues et places, leur hauteur, les couleurs, les matériaux de facade et de
couverture...

Le reglement de la zone UA prévoit des régles susceptibles de
préserver la qualité architecturale de ce centre ancien.

La zone UA représente une superficie de 18,8 ha, soit 1,6 % du
territoire communal.

4.4.2. Zone UB
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La zone UB correspond aux extensions successives qui se sont
développées autour du centre ancien dans un ordre centrifuge.

Les choix retenus pour la délimitation de cette zone reposent sur des
critéres de composition urbaine et d'aspect architectural. Il s'agit de
quartiers pavillonnaires, composés essentiellement de maisons de plain-pied
ou en R+1. Plusieurs équipements publics (écoles, terrains et halle de sports,
cimetiére...) figurent au sein de cette zone.

La zone UB représente une superficie de 92,9 ha, soit 7,8 % du
territoire communal.

4.4.3. Zone UC

La zone UC correspond aux extensions du village plus récentes que
la zone UB.

Ont été classés en zone UC I'ensemble des quartiers réalisés lors des
derniéres années. Il s'agit des anciennes zones 1AU du précédent PLU, &
I’exception de la zone 1AU2 au Nord du village. Ainsi, quatre secteurs sont
identifiés :

- Le secteur UC1 correspondant au secteur de I'ancienne
cave coopérative vinicole.
- Lesecteur UC2 correspondant & I'aménagement du secteur
Puig Dallaft.
- Lesecteur UC3 correspondant & I'aménagement du secteur
Els Omells, divisé en deux sous-secteurs « a» et « by, pour
lesquels des hauteurs spécifiques sont édictées.
Le secteur UC4 correspondant a I'aménagement du secteur
Belric.

A la différence de la zone UB, la zone UC prévoit pour les véhicules
au moins deux places par logement, dont une dans le volume bati.

La zone UC représente une superficie de 17,4 ha, soit 1,4 % du
territoire communal.

4.4.4. Zone UE

La zone UE accueille des activités économiques 4 caractere
artisanal, commercial et industriel. Elle comprend deux secteurs :
- Le secteur UEa délimitant le site de I'actuelle usine de
fabrication de produits alimentaires bio.
- Le secteur UEb délimitant le site de I'ancienne usine Route
de Villeneuve-de-la-Raho.

Les choix retenus pour la délimitation de cette zone reposent sur des
criteres d’'activités économiques avec l'identification de pdles d'activité
artisanaux et industriels existants (I'Usine, Prosain).

La zone UE représente une superficie de 10,1 ha, soit 0,8 % du
territoire communal.

4.5. LES ZONES A URBANISER

L'article R151-20 du Code de I'urbanisme dispose que « Les zones a
urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone & urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement
et de programmation et, le cas échéant, le reglement.
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Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan
local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement
et de programmation de la zone. »

Le PLU de Bages comporte uniqguement des zones 2AUh blogquées
jusqu'en 2028 qui représentent une superficie de 5,9 ha, soit 0,5 % du territoire
communal.

Les zones 2AUh sont des zones bloguées a I'urbanisation, destinées
d recevoir & moyen/long terme l'implantation d'une urbanisation &
caractére principalement d'habitat. Elles sont destinées a recevoir, outre
I'nabitat, les équipements publics et les activités qui en sont le complément
normal.

Elles sont bloguées & I'urbanisation jusqu’en 2028 et ne pourront étre
ouvertes qu'aprés adaptation du document d'urbanisme et en respectant
I'échéancier des OAP.

Ces secteurs font chacun I'objet d'orientation d'aménagement et
de programmation permettant d'assurer une intégration des constructions
dans leur environnement.

Le secteur 2AUh «L'Espina» fait
d'aménagement et de programmation.

I'objet d'une orientation

D'une superficie de 2,6 hectares, ce secteur devra prendre en
compte la topographie du site, ainsi que les vues remarquables sur les
Albéres et le Canigou. Un autre enjeu du secteur est de s'intégrer a I'existant,
notamment en termes de desserte.

D'une superficie de 2,6 ha, le secteur correspondant a |'orientation
d’'aménagement et de programmation « Entrée de ville Est ». Une mixité de
I'offre est particulierement prévue sur ce secteur: atteindre 20 % de

logements locatifs sociaux sur I'opération la plus & I'Ouest et 30 % de
logements locatifs sociaux sur I'opération la plus & I'Est et atteindre 50 % de
logements en accession aidée sur I'opération la plus & I'Est.

Le secteur 2AUh «Entrée de ville Ouest» fait I'objet d'une
orientation d'aménagement et de programmation permettant d'assurer
une intégration des constructions dans leur environnement. Ce secteur fera
I'objet d'une opération d'aménagement durable exemplaire.

D'une superficie de 0,7 hectare, la délimitation de cette zone
s'explique du fait de la présence au Sud-Ouest du forage « Milleroles ». Dans
son périmétre de protection protégée d'un rayon de 250 métres, aucune
construction n'y est autorisée.

4.6. IONE A

L'article R151-22 du Code de I'urbanisme dispose que « Les zones
agricoles sont dites « zones A ». Peuvent éfre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. »

La zone A représente une superficie de 884,3 ha, soit 73,6 % du
territoire communal.

Elle correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, 4
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Elle comprend le secteur Aj au parcellaire trés morcelé et spécifique
utilisé généralement aux fins de jardins familiaux privatifs et le secteur An
correspondant au secteur agricole au petit parcellaire au droit des coteaux
Ouest de Bages.
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4.7. IONEN

L'article R151-24 du Code I'urbanisme dispose que « Les zones
naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, 4
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues. »

La zone N représente une superficie de 172,4 ha, soit 14,3 % du
territoire communal.

Elle correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, 4
protéger enraison, soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractere d'espaces naturels. Les cours d'eau principaux du territoire
et leur ripisylve y sont inclus.

La zone N comprend quatre secteurs. Le secteur Ns correspond d la
station d'épuration et joue une fonction de périmétre de protection au titre
du principe de réciprocité. Il a été réduit pour mieux prendre en compte le
périmetre actuel de la station d'épuration. Le secteur NI réservé a des
équipements de loisirs comprend la zone du pumptrack et du parc au Nord
du village, les futurs terrains de sport & proximité de la Halle et la parcelle AL
133 ou se frouve un terrain de pétangue. Le secteur Nv correspond d des
espaces de nature en ville. Le secteur Nzh correspond aux zones humides.

Les principales entités concernées par la zone N sont listées et
justifiées dans le tableau suivant :

Entité concernée Justifications

Réserve écologique
de Villeneuve de la
Raho

* Réserve écologique
e Z/NIEFF

* Espace Naturel Sensible
* Zone humide reconnue dans l'inventaire départementall
et dans I'actualisation réalisée par le SMBVR

Ajustement des limites :

* Le centre-équestre « Bages équitation » au Nord-Ouest
de la Prade a été sorti du zonage car les espaces sont
fortement artificialisés et non reconnus dans les inventaires
de zones humides.

* La station d'épuration a été classée N.

* Les limites Sud et Est ont été tracées selon celles de
I'inventaire du SMBVR.

Prade de Bages

» Concernée par le Plan National d’' Action en faveur de
I’Emyde Iépreuse

* Zone humide figurant dans I'inventaire départemental et
dans I'actualisation réalisée par le SMBVR

Agouille de la Mar

* Zone humide figurant dans I'inventaire départemental et
dans I'actualisation réalisée par le SMBVR
» Caractére humide confirmé par le critére floristique

Petite prade de
Bajoles

» Cours d'eau figurant dans I'inventaire départementall
des zones humides et dans I'actualisation réalisée par le
SMBVR

La Riberette
Ajustement des limites :

* Limites fracées selon les parcelles construites

* En amont, limites calées sur la ripisylve boisée
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Entité concernée

Justifications

Le Dilouvi

» Cours d'eau figurant dans I'inventaire départemental
des zones humides et dans I'actualisation réalisée par le
SMBVR

Ajustement des limites :
* Limites tfracées selon les parcelles construites
* En amont, limites calées sur la ripisylve boisée

Coma d’'en Tardiu

» Cours d'eau figurant dans I'inventaire départemental
des zones humides et dans I'actualisation réalisée par le
SMBVR

Correc les
Questions

* Cours d'eau
Limites calées sur la ripisylve boisée.

Visualisation des différentes entités représentant la zone N

e dela Mar

=
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5.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES

L'article L151-41 du Code de I'urbanisme dispose que :

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il
précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a
créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a
modiifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements
réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant,
sous réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing
ans dans ['attente de [l'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir
pour effet dinterdire les fravaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

6° Des emplacementsréservés a la relocalisation d'équipements, de
constructions et d'installations exposés au recul du trait de céte, en dehors
des zones touchées par ce recul.

En outre, dans les zones urbaines et & urbaniser, le réeglement peut
instituer des servitudes consistant & indiquer la localisation prévue et les
caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations
d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les
terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements. »

La mise en place d'un emplacement réservé a pour effet d'interdire
toute construction ou aménagement dont la destination serait différente de
celle prévue pour I'emplacement réservé.

Leur localisation figure sur les plans de zonage du PLU.

La notion d'emplacements réservés est donc circonscrite par la
destination. Un emplacement peut étre généralement réservé si le bien est
par exemple destiné a recevoir :

- Des voies publiques (autoroutes, routes, rues,
chemins, pistes cyclables, parcs de stationnement).

- Des ouvrages publics qui correspondent, au-deld de la
notion juridique, aux grands équipements d'infrastructure et
de superstructure réalisés par les personnes publiques. Sont
ici visés les canaux, les voies ferrées, les aérodromes, les
réservoirs, les stations d'épuration, les grands collecteurs
d'assainissement, les équipements scolaires, sanitaires,
sociaux, administratifs, les programmes de réalisation de
logements sociaux...

- Des espaces verts ouverts au public d créer ou & conserver
correspondent aussi & une destination conforme au
classement d'un emplacement réservé, en raison de
I'intérét général.

places,

Le bénéficiaire d'un emplacement réservé est généralement une
collectivité publique (Etat, régions, communes, établissements publics de
coopération infercommunale). Cela peut étre un organisme chargé de la
gestion d'une activité de service public (établissement public ou personne
privée, titulaire d'une délégation, sociétés d'économie mixte).

La confrepartie de cette limitation au droit d’utiliser ou d’occuper
le sol porte sur la possibilité offerte au propriétaire, de mettre la collectivité
ou le service public bénéficiaire de laréserve en demeure d'acquérir le bien.

Le PLU de Bages prévoit trois emplacements réservés sur le territoire :
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Liste des emplacements réservés

251 ' ::: Bassin de décantation SMBVR 28195
35 2 2"'._":’ . Bassin de rétention Ville de Bages 37490
5" Bassin de décantation SMBVR 12013

Emplacement réservé n°1 : Bassin de décantation

Cet emplacement réservé d'environ 2,8 ha, d destination du
Syndicat Mixte du Bassin Versant du Réart, se situe au Nord de la zone NI &
proximité de la halle des sports. Il est destiné & la réalisation de travaux
d’'aménagement de décantation sédimentaire, en amont de I'Agouille de
la Mar au droit de la confluence du Dilouby, pour piéger les matériaux
sablonneux.

Dans le cadre de ces travaux, une renaturation du site est prévue.
En effet, les travaux entraineront la disparition de la ripisylve actuelle au
niveau du lit actuel. Il sera donc prévu la replantation d'arbres et d'arbustes
sur et en haut des berges.

Les plantations recommandées sont :

- Dans le lit mineur sur la partie aval : Roseliere de Phragmites
australis (afin d'augmenter la rugosité et diminuer encore la
vitesse d'écoulement)

- Sur les talus : Saule blanc Salix alba et Saule pourpre Salix
purpurea : Ce sont des arbres qui résistent bien aux crues,
surtout le Saule pourpre. lls sont trés souples et lorsque le
courant est trop fort ils plient sans casser. Utilisés également
en génie végétal (Saule pourpre) ils permettent de fixer
rapidement les berges endommagées.

- En haut de talus Fréne & feuilles étroites Fraxinus angustifolia
il aunréseau racinaire profond qui lui permet de résister au
vent et aux crues.

Emplacement réservé n°2 : Bassin de rétention

Cet emplacement réservé d'environ 3,8 ha, d destination de la
commune, reprend I'emprise de |'ancien emplacement réservé n°l du
précédent PLU. Malgré la suppression de I'ancienne zone 2AU5, le schéma
pluvial réalisé par la commune a conclu & [I'utilité de maintenir cet
emplacement réservé en vue de la réalisation future d'un bassin de
rétention.

Ce secteur est souvent inondé. Etant donné le débit qui transite
actuellement par le chemin de Vileneuve-de-la-Raho et qui pourra
potentiellement fransiter (une fois les travaux réalisés en amont), la création
de la rétention semble I'aménagement le plus adéquat pour résoudre le
probléme. Un bassin de rétention de 4000 m3 pourra permettre d'écréter le
débit décennal de 6 a 3 m3/s. D'intervention, une rétention plus importante
pourra étre envisagée. Ceci entfrainera une protection supérieure & une crue
décennale et le dimensionnement des canaux et fosse aval pourront étre
adaptés en fonction.

Le bassin devra rester a I'état naturel, en pente douce, sans
revétement, enherbé.

Emplacement réservé n°3 : Bassin de décantation

Cet emplacement réservé d'environ 1,2 ha, & destination du
Syndicat Mixte du Bassin Versant du Réart, se situe a I'Ouest de la station
d'épuration. Il est destiné a la réalisation de travaux d'aménagement de
décantation sédimentaire, en amont de I' Agouille de la Mar au droit de la
confluence de la Riberette, pour piéger les matériaux sablonneux.

Afin d'éviter I'ensablement continu de I'Agouille de la Mar par les
apports latéraux de la Riberette et du Dilouby, il est proposé de gérer les
matériaux en amont de la confluence en aménageant une zone de
décantation naturelle (plage de dépdt) qui sera entretenue en fonction du
niveau d'ensablement pour conserver une efficacité optimale. Différents
systémes peuvent étre aménagés pour retenir les sédiments (plantation de
roseauy, installation de maillages tressés, etc.). Il est préconisé de mettre en
place des roselieres sur la périphérie de la plage de dépdt et en sortie au
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droit de la confluence de la Riberette et du Dilouby. En plus, du filire naturel
et du réle de piege qu'elles constituent, ces roselieres offrent un habitat

Liste des immeubles et sites & protéger (art. L151-19 CU)

gﬁversifié pour la faune locale et conférent au projet une naturalité plus Symbole Définition Sibcen
importante.
%z% Eglise Saint-André 335
Ces tfrois emplacements réservés n'ont donc pas vocation a étre %%3‘ Moli del Vent 224
artificialisés.
%:5% ‘ Ruines du Castell del Reart 540
348 Casa Carrére 156
5.2. LES ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI A PRESERVER %% Tour de guet 4
L'article L151-19 du Code de I'urbanisme dispose que «Le Tour d'en Sarris 20
réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, ' .
localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces 'ﬁé‘ | Saliedesitles 380

publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a conserver, @ mettre en
valeur ou 4 requadlifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer
leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'‘agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
I'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. »

La commune a identifié trois éléments du patrimoine bati qu'elle
souhaite protéger et mettre en valeur au titre de I'article L 151-19 du Code
de I'urbanisme.




Immeuble a protéger n°1

II's'agit de I'église Saint-André.

Immeuble a protéger n°2

II's’agit du Moli del Vent. Située sur la butte dit du Béart, cette tour
conigue engoncée entres les cyprés est assez peu accessible, bien que

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection visible depuis la nationale. Elle faisait office d'ancien moulin & vent sur le
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger territoire rural de Bages.

participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.
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Immeuble a protéger n°3

Il s'agit des ruines du Castell del Reart. Bien qu'il ne reste que tfrés
peu de vestiges de cet ancien chéteau, leur présence sur la commune est
sensiblement importante pour comprendre les fondements historiques de
celle-ci. En effet, c'est au niveau de cet ancien castel que se concentre
I'urbanisation au début du Moyen-Age, avant la création du Cellera et de
I'église Saint-André.

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.

Immeuble a protéger n°4

Il s’agit de la Casa Carrére. L'architecture de cette bdtisse est
infimement liée au sens esthétique de son premier propriétaire. En effet,
cette construction voit le jour en 1954, sous la volonté de M. Carrere,
négociant en vin s'implantant sur la commune. Sa maison d'habitation se
voit recouverte grGce aux techniques des tailleurs de pierres locaux, de
centaines de galets et pierres. Longtemps décriée par le voisinage, elle
devient au fil des siecles un embléme pour la commune, jusqu'd accueillir le
musée d'Art Naiif en 1991. Le lieu culturel fermera ses portes en 2002, mais la
facade spectaculaire perdurera comme élément d'intérét dans le paysage
urbain de la commune.

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.
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Immeuble a protéger n°5

Il s'agit de la tour de guet. Cette imposante tour maillée dans le tissu
urbain posséde une histoire quelque peu insolite. Positionnée sur la rue
Armand Barbes, celle-ci fut construite par le propriétaire de I'exploitation
vigneronne adjacente dans le but d'effectuer une surveillance renforcée de
ses terres et de ses travailleurs. Cette tour se compose d'un cylindre en terre
cuite haut de 10m.

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.
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Immeuble a protéger n°6

Il s’agit de la Tour d’en Sarris. Peu d'informations historiques ont
persisté a propos de cette tour, mais celle-ci constitue une émergence visible
au Sud de la Commune. Cette structure cylindrique ornée de créneaux, est
composée de galets et briques enduits. Malheureusement des antennes de
télécommunication ont été aujourd'hui implantées sur cette tour,
dénaturant la structure.

Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection
spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.
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Immeuble a protéger n°7
Il s'agit de la salle des fétes, au style art déco.
Cet immeuble ne bénéficie aujourd’hui d'aucune protection

spécifique. Il s'agit néanmoins d'un élément du patrimoine bati & protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.

Ces éléments du patrimoine 1, 2 et 3 sont soumis aux regles
suivantes :

- Tous fravaux non soumis G un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable.

- Dans le périmétre réglementé reporté aux plans de zonage,
identifiant un site du patrimoine & protéger, tous les travaux
effectués doivent étre concus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui conférant son intérét.

Les éléments du patrimoine 4, 5, 6 et 7 sont soumis aux régles
suivantes :
- Les détails architecturaux ou constructifs d'origine devront étre
conservés.

5.3. LES ELEMENTS DU PAYSAGE A PROTEGER

L'article L151-23 du Code de [l'urbanisme dispose que «Le
réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du
régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les
espaces non bdatis nécessaires au maintien des continuités écologiques a
protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent. »

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, la commune de Bages a
souhaité mettre en place plusieurs éléments du patrimoine et du paysage
qui s'avérent intéressants dans le but de conserver son patrimoine naturel,
préserver les frames vertes et bleues. Ceci répond ainsi I'axe n°3 du PADD «
Préserver I'environnement et les paysages du territoire bagéen ».

Les éléments du paysage sont localisés sur les plans de zonage du
PLU.




Elément du paysage a protéger n°1

Liste des éléments du paysage & protéger (art. L151-23 CU)

Symbole Définition Surface m?

Oliviers, Chénes 8954
NN
Chénes 8410
0%
1 Chénes 13854
A
Chénes 15247
4 Chénes 34599
Chénes 5733
;Q% Chénes, Oliviers 18907
¢ Chénes 11258
SRR 9 Chénes 15200
SR RIRS Ce boisement de moins de 0,5 ha constitué de Chénes et d'Oliviers
&:%gg\ %4 Chénes, Frénes 34583 est relativement récent, mais il est localisé en frange urbaine et est &
RRIIREIRTRS maintenir en tout ou partie.
g xﬁ%égn S555 Haies 306403
B0 %% % 0. 0 0% x,’.x..?‘/‘ KB
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Elément du paysage a protéger n°2

Ce boisement de moins de 0,5 ha constitué de Chénes est
relativement ancien, certains arbres ayant plus de 30 ans. Il est localisé en

frange urbaine et est & maintenir.

Elément du paysage a protéger n°3

Ce boisement de plus de 0,5 ha constitué de Chénes est
relativement récent, mais il constitue un écrin paysager autour de la Tour
d’en Saris (point haut).

Elément du paysage a protéger n°4
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Ce boisement de plus de 0,5 ha constitué de Chénes est Ce boisement de moins de 0,5 ha constitué de Chénes est ancien,
relativement récent, mais il est situé en continuité de la ripisylve du Dilouvi. les arbres ayant plus de 30 ans. Il est situé en continuité du Coma d'en Tardiu
et d'un réseau de haies.
Elément du paysage a protéger n°5
Elément du paysage a protéger n°7

Ce boisement de plus de 3 ha constitué de Chénes est relativement
récent sur sa partie Est, mais ancien & I'OQuest, ou les arbres ont plus de 30
ans. Il est situé en continuité du Coma d'en Tardiu.

Elément du paysage a protéger n°é ) o A o
Ce boisement de plus de 0,5 ha constitué de Chénes et d'Oliviers

est en partie ancien. Il est situé en frange urbaine et en point haut. C'est aussi
un secteur de balades pour les habitants.
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Elément du paysage a protéger n°8

Ce boisement de plus de 0,5 ha constitué de Chénes est

Elément du paysage a protéger n°9

relativement récent et situé en confinuité d'un réseau de haies.

Ce boisement de plus de 0,5 ha constitué de Chénes est en partie
ancien, et paturé. Il est localisé en entrée de ville.
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Elément du paysage a protéger n°10

Ce boisement de plus de 3 ha constitué de Chénes et de Frénes est
relativement récent. Il est situé en continuité de la Riberette, en frange
urbaine et abrite une zone humide de l'inventaire départemental.

Elément du paysage a protéger n°11 (haies)

Des boisements linéaires sont également repérés. Les haies
identifiées au titre de I'article L 151-23 sont des boisements spontanés (ou plus

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

ponctuellement plantés) se développant le plus souvent sur un talus n'ayant
pas permis une mise en culture ou en bord de fossé.

Elles ont une importance particuliére pour la qualité paysagére du
territoire et pour sa fonctionnalité écologique. Ces talus boisés représentent
ainsi des zones refuges et des axes de déplacement pour la faune, abritent
de vieux arbres a préserver, et sont importants pour la stabilité des sols, le
stockage de CO2, la régulation thermique... ils forment une mosdique de
milieux associée & la matrice agricole du territoire.

Elles sont situées en zone A ou N.

- Haies les plus anciennes de la Prade (environ 30 ans).

- Peuplier, fréne, chéne, platane.

- Le plus souvent en bord de fossé, d'agouilles. Nécessitent
d'étre renforcées.
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- Certaines haies de plus de 30 ans.

Certaines haies de plus de 30 ans mais rabattues - Surtalus.

régulierement sur certain falus. - Chéne, olivier, amandier, Canne de Provence.

Chéne, olivier, orme, amandier, Canne de Provence, - Beaucoup de talus & la végétation dégradée non
alignement de trognes, de muriers. Sur talus. comptabilisés, certaines nécessitent d'étre connectées.

Nécessitent d'étre connectées, renforcées et gérées de
facon plus modérée.

- Amandier, olivier, figuier.

- Certaines haies de plus de 30 ans.

- En partie identification BDForét (Ouest).
- Mosaique agrinaturelle.

Certaines haies de plus de 30 ans.
Sur talus.
Chéne, murier (trogné), dégradée (Canne de Provence).

Ces éléments de paysage sont soumis aux régles suivantes :

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Février 2026 73



- La coupe et abattage d'arbres sont soumis & déclaration
préalable, sauf dans des cas exceptionnels liés a la sécurité
des biens et des personnes, ou d la gestion forestiére.

5.4. LES BATIMENTS AGRICOLES POUVANT FAIRE L'OBJET
D’'UN CHANGEMENT DE DESTINATION

L'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme permet au reglement du
PLU, dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres :

« 1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés & l'article L. 151-13,
les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des
lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysageére du site. Le changement de destination est
soumis, en zone agricole, & l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,
et, en zone naturelle, & I'avis conforme de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites.

Le PLU recense cing b&timents comme pouvant faire I'objet d'un
changement de destination.
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N° | Elément | Parcelle

1 Mas Nou BD 1
Mas

2 Banet BA 12
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Mas
Paltor BA 169
_Mas AN 22
Simonet

BC 27,
Mas dela | 28, 31,

Prada 32, 66,
67,72

5.5. LES LINEAIRES COMMERCIAUX

L'article L151-16 dispose que: «Le reglement peut identifier et
délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment & travers les commerces
de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature G assurer cet objectif.

Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser,
des secteurs dans lesquels la préservation ou le développement
d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le cas
échéant, la nature de ces équipements ainsi que les prescriptions
permettant d'assurer cet objectif. »

Au fitre de cet article, un linéaire commercial est identifié en coeur
de ville.
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PARTIE 6 — EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE

1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX

ENVIRONNEMENTAUX DANS LE PROJET DE
TERRITOIRE

Le PADD, Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
est le document décrivant les orientations que les élus veulent insuffler a leur
commune.

Il s'agit ici de présenter le projet de développement du territoire
fitounais dans le cadre environnemental qui le défini.

Le but de I'évaluation environnementale dans ce chapitre est de
s'assurer que les enjeux environnementaux identifiés sont pris en compte dés
la définition des grandes orientations du projet communal, avant d'entrer
dans le détail des projets et ainsi de justifier de leur prise en compte tout le
long de I'élaboration du projet.
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\ Paysage et patrimoine Ressource en eau
Enjeux Prise en compte dans le PADD Enjeux Prise en compte dans le PADD
nserver et valoriser | Slément , . , .
co server et valoriser les - elements Prevenir ['augmentation des
patrimoniaux urbains . L . e ; g !
) ] _ | Axe 1: «Favoriser I'intégration prelevements associee a
Déterminer les espaces natfurels 4 | §'espaces de nature en ville » 'augmentation de la population ef
préserver (Prade, Mates, haies, arbres | axe 2. (Améliorer la  qualité sensibiliser  la  population  aux

isolés...)

Permettre les continuités au niveau des
voies douces et permettre
I'accessibilité des éléments
patrimoniaux en dehors de I'espace
urbain

Améliorer la Trame Verte urbaine :

Enjeux

paysagere du site de I'Usine »
Axe 3 « Préserver I'environnement

et les paysages du territoire
bagéen »
Axe 4 « Favoriser le

développement des modes de
déplacements doux »

diversifier, gérer, végétaliser
| Milieu naturel et biodiversité

Prise en compte dans le PADD

Préserver les zones humides et en
particulier, la Prade et ses connexions
aux milieux périphériques

Préserver les pelouses seches

Assurer le maintien des corridors boisés
au sein de la matrice agricole

Améliorer la frame verte urbaine
(plantation, gestion)

Axe 3 « Valoriser les espaces
naturels remarquables ou
présentant un intérét écologique »

Axe 1: «Favoriser l'intégration
d'espaces de nature en ville »

Contenir I'étalement de la téche

urbaine

Axe 1: « Encourager un
développement urbain maitrisé »

économies d'eau

Assurer une gestion efficace des eaux
de ruissellement urbaines afin de
réduire les incidences sur les milieux
récepteurs.

Soutenir I'agriculture respectueuse de
I'environnement (Pollution du captage
de Milleroles)

Axe 1« Assurer un développement
urbain  compatible avec la
ressource en eau [...] »

Axe 2: « Contribuer au maintien
de lI'agriculture et encourager
I'activité sur le territoire »

Artificialisation des sols

capacité du territoire

Réduire la consommation d'espace en
extension urbaine et en échelonner le
développement

Prioriser la densification et le

réinvestissement du  fissu  urbain
existant.
Promouvoir des formes d'habitats

variées permettant d'augmenter la
densité et de limiter la consommation
d'espaces

Enjeux Prise en compte dans le PADD
Assurer I'accueil de population et de
création de logements selon la

Axe 1: « Encourager un
développement urbain maitrisé,
Accompagner la mixité sociale et
fonctionnelle »
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| Climat et énergie
Enjeux Prise en compte dans le PADD
Axe 4: « Favoriser le

Agir sur I’'habitat et les tfransports

développement des modes
doux »

Donner lexemple et améliorer
I'efficacité du patrimoine communal.

S'adapter & I'augmentation des
températures et de I'aléa inondation

Soutenir les initiatives portant sur la
production d'énergies renouvelables
dans le respect des milieux et des
paysages

Enjeux

Axe 3: «Encourager [I'utilisation
des énergies renouvelables »

Axe 1: « Planifier le
développement urbain en
prenant en compte le risque
inondation »

| Risques et cadre de vie

Prise en compte dans le PADD

Prendre en compte les sources de
nuisances (routes)

Prendre en compte les zones
inondables des cours d'eau et risque
incendie.

Axe 1: «Planifier le
développement urbain en
prenant en compte le risque
inondation »
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2. LEVIERS CONDITIONNANT LES INCIDENCES

SUR L'ENVIRONNEMENT & SCENARII
D'EVOLUTION

Au regard des axes d’analyse et des enjeux environnementaux mis
en évidence dans I'Etat Initial de I'Environnement, il est possible d'identifier,
les leviers qui conditionnent la nature des incidences (négatives ou positives)
du projet sur I'environnement au sein du territoire.

2.1. L’'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

> Lewrer: c'est LE principal levier d'action du PLU. Il est indéniable

qu'une population qui augmente génére des incidences sur son
territoire; notamment en termes d’accroissement de la
consommation des ressources : eau, énergie, sol, mais elle génére
aussi une augmentation de la production de déchets, de rejets des
eaux usées et une pression accrue sur les milieux...

>  Hrer: La commune de Bages connait une augmentation constante

de sa population passant de 1 900 habitants en 1968 a4 291 en 2019.
Soit une augmentation de + 125 % de la population entfre 1968 et
2019.

> Aufourd’hur: La commune abrite une population évaluée & 4291

habitants en 2019 par [I'INSEE. Depuis 2013, la croissance
démographique augmente avec un taux de 1.2 %/an

> Evolution fil de (eau: La commune continue & voir sa progression
démographique augmenter a I'image :

> de la décennie précédente, soit a un rythme de 1 % par an, et
accueillera en 2038, 5183 habitants, soit 892 de plus qu’en 2019.

> des derniéres années, soit un a un rythme de 1,2 % par an, et
accueillera en 2038, 5382 habitants, soit 1091 de plus qu’'en 2019

> Evolution prospective : A I'échéance 2033, la commune choisit donc
d'accueilllir, selon son contexte économique, urbain et
environnemental, une population de 415 habitants, soit une
croissance de 0.9%/an.

Elle devra ainsi étre vigilante & la facon d'accueillir ces nouveaux
habitants. En effet, ce seront ici les modalités d'accueil (forme d'habitat,
réduction des déplacements, économie fonciére et de la ressource en
eau...) qui détermineront les incidences sur I'environnement.

2.2. LA CONSOMMATION FONCIERE

> Lewrer: La consommation fonciére est en partie liée a [I'évolution

démographique, le développement économique. Elle engendre une
destruction irréversible des espaces naturels ou agricoles par la
construction des zones urbanisées (habitat, activités, infrastructures,
équipements, ...)

La consommation trop importante de cette ressource naturelle,
potentiellement productive selon la valeur agronomique des sols et riche en
biodiversité s'il s'agit d'un milieu naturel, peut étre fortement préjudiciable
pour I'activité agricole et le fonctionnement des écosystemes ; mal maitrisée
elle provogue également la fragmentation des territoires.

> DHier a Aujourd’hur: Sur la période 2011-2021, la commune a
urbanisé environ 17,7 ha, soit un rythme d'artificialisation de 1,77
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>

ha/an. Ces dix dernieres années (2014-2024) la commune a urbanisé
environ 13,1 ha, soit un rythme d’artificialisation de 1,3 ha/an.

Evolution  prospective: La commune réduit son rythme

d'artificialisation, tend vers un rythme de consommation fonciere
d’environ 0,8 ha/an sur 10 ans, soit 8,35 ha consommés maximum. A
laquelle doivent étre souscrites les emprises du lotissement Belric, de
la piste cyclable de I’Agouille de la mar et de la parcelle AM n°26,
soit 2,43 ha. L’enveloppe restante est donc de 7,69 ha.

De plus, la commune posséde un potentiel d'accueil dans le tissu

urbain existant permettant I'installation de 182 habitants.

2.3. LES FORMES D'HABITAT

>

>

>

>

Levrer: Les formes d’habitat sont un des leviers permettant la

réduction de la consommation d'espace face a I'augmentation de
la population.

Hrer: A |'origine, Bages est un village & I'urbanisation dense, de

petites maisons accolées autour de son église et de se cellera.

Puis dans la 2¢me moitié du 20éme siecle, le village s'est développé de
maniére plus IGche a travers des lotissements en ceinturant la Prade
sur ses flancs Sud et Est et le long de la RD612.

Aufourd’hur: La commune présente donc un tissu urbain dense

central et un tissu urbain IGche sur un axe Est/Ouest principalement
mais se développant aussi Nord/Sud le long de Ila Prade.
L'aménagement peu qualitatif de la zone de I'usine marque
négativement I'entrée Nord du village.

Evolution prospective: La commune choisit de densifier les zones
déja urbanisées (comblement de dents creuses) et d'inciter a la

2.4

réhabilitation des logements vacants. L'extension urbaine se fera en
continuité de I'enveloppe existante sur des superficies contenues. Au
Sud et en entrée de ville a I'Ouest.

LES DEPLACEMENTS

Levier: Selon les modes de transport utilisés, les incidences varient

considérablement sur I'environnement. La voiture est aujourd’hui le
mode de déplacement prédominant : elle généere & la fois des
pollutions atmosphériques et des gaz a effet de serre. L'évolution des
déplacements vers des alternatives au tout « voiture n permet
d'influer sur les parameétres énergétiques et la santé (pollution qualité
de I'air, bruit...)

Hrer: La voiture est devenue le mode de transport dominant et est

source d'importantes nuisances sonores et olfactives. La
réintégration des déplacements doux dans le schéma urbain reste
récente.

Aufourd’hus’: Si le bus départemental dessert la commune, I'offre est

réduite et la voiture reste le mode de déplacement dominant
notamment pour les actifs qui sont nombreux & travailler hors de la
commune. Les voies cyclables sont relativement bien développées
au droit de la zone urbaine.

Evolution prospective: La commune souhaite continuer son
maillage de voies douces pour réduire I'usage de la voiture.

80



2.5. LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

vV V. Vv Vv

Levier: La commune en choisissant le type d’activité économique

qu’elle installe sur son territoire fait varier les incidences sur son
environnement

Hrer: A I'origine Bages est un village agricole.

Aufourd’hur: L'économie bagéenne repose sur les commerces et
services

Evolution prospective: La commune veut pérenniser et asseoir son
développement économique selon les axes suivants :

Favoriser I'installation de TPE en leur fournissant les locaux adaptés
Permettre I'installation d’exploitations agricoles

Un renforcement des services, notamment numérique,
entreprises

L’optimisation du fonctionnement des commerces existants

Le maintien et le confortement de I'offre de services a la personne
La poursuite du développement des énergies renouvelables

Le développement de I'attractivité touristique

Qux

Ils’agitici d'évaluer les incidences des objectifs affirmés parle PADD
et de I'aménagement des zones définies dans le reglement du PLU et faisant
I'objet d'orientations d'aménagement.

L'évaluation des incidences est réalisée via |'appréciation de
différents parametres :

Etendue de I'incidence : locale, régionale, globale.

Réversibilité de I'incidence : réversible, irréversible.
Fréquence/durée de I'incidence : ponctuel, continu, long terme.
Incidence directe ou indirecte.

On définit ainsi I'intensité de I'incidence :

Objectif/projet dédié & la protection ou & la valorisation de
I'environnement, ayant des incidences directes  sur
I'environnement positives, structurantes et fortes.

Objectif/projet non dédié a la protection de I'environnement mais
qui peut avoir des incidences positives indirectes et/ou localisées

Objectif/projet ayant des incidences nulles ou non significatives
Objectif/projet dont les principaux effets sont potentiellement
défavorables & lI'environnement ou ayant une incidence
résiduelle

Objectif/projet dont les effets négatifs sur I'environnement sont -
directs, forts et/ou globaux

L'évaluation des incidences de la mise en ceuvre du PLU est faite
selon les thématiques analysées dans I'Etat Initial de I'Environnement.

NB : dans un souci de clarté, les mesures de suppression, de
réduction ou de compensation inhérentes aux incidences négatives
générées par la mise en ceuvre du PLU, seront décrites en suivant, pour
chaque thématique, et non dans un chapitre & part.
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3.1. MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

3.1.1. Incidences sur les milieux ouverts et semi-ouverts

Les milieux ouverts sont majoritairement agricoles: vigne,
maradichage, prairies ; seules quelques pelouses séches issues d'une déprise
agricole ancienne se frouve ponctuellement sur les coteaux viticoles.

Les zones agricoles sont zonées en A. Elles permettent uniquement
et sous réserves de préservation des milieux naturels et des paysages, les
constructions & usages agricoles ou les équipements d'intérét publics. Les
habitations existantes ont la possibilité d'une extension mesurée.

Les coteaux O I'Ouest et les pelouses associées sont reconnus par
un zonage Aj parficulier qui leur assure une protection contfre toute
construction. La commune reconnait cet espace agricole particulier ou
I'intérét environnemental et paysager doit conduire & des pratiques
respectueuses visant & maintenir les qualités du site (petit parcellaire, haies,
pelouses non cultivées, etc).

Les zones de projet de la commune s'appuient principalement sur des
milieux ouverts. Il s'agit de milieux agricoles en friche.

Incidences et mesures

Entrée de ville Ouest

La maijorité du secteur est composé d'une friche colonisée par des
chénes bien qu’entretenue par fauchage.

Bien que I'emprise & artificialiser ait été fortement réduite, une
portion de friche sera tout de méme impactée.

L’Espina

La plus grande partie de la zone étudiée est occupée par des
friches. La réduction de I'emprise est aussi de nature & réduire les incidences
sur ces milieux.

Entrée de ville Est

La plus grande partie de la zone étudiée est occupée par des
friches. La réduction de I'emprise est aussi de nature a réduire les incidences
sur ces milieux.

Ouvrages SMBVR Dilouvi et Riberette

Ces projets s'implantent sur des parcelles enfrichées mais ne
prévoient pas d'imperméabilisation des sols.
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3.1.2. Incidences sur les milieux boisés

Les milieux boisés sont peu nombreux sur ce territoire fortement
agricole et sont cantonnés aux fortes pentes non utilisables par I'nomme.

La déprise agricole a également permis I'émergence de jeunes
boisements au droit des coteaux ou en périphérie urbaine (pression
fonciéere).

La commune zone ses correcs et leur ripisylves boisées en N,
reconnaissant ainsi leur existence comme milieu naturel (et non agricole
comme auparavant).

De plus, elle identifie au titre de I'article L151-23 les principaux
boisements en zone agricole ainsi que les linéaires de haies boisés. Le
reglement associé a ses éléments indique qu'aucune destruction de I'état
boisé n'est possible....

Aucun boisement n'est concerné par les zones de projet, les haies et les
bordures existantes quand elles existent sont maintenues.

3.1.3. Incidences sur les milieux aquatiques et humides

L'ensemble des zones humides référencées sur le territoire dans
I'inventaire du bassin versant du Réart, incluant la Prade de Bages et la petite
Prade de Bajoles, sont zonées en Nzh. Dans ces zones sont interdites toutes
constructions (hors reconstructions & l'identique et extensions) sauf si
identification plus fine des zones humides ou justification de I'absence de
zone humide sur le périmétre. Les exhaussements et affouillements peuvent
étre autorisés sous conditions.

Seule une zone humide située en zone UE n'a pas été classée Nzh,
mais il est stipulé dans le reglement de la zone que «si leur présence est
avérée, les mémes dispositions que les zones Nzh s'appliquent ».

3.1.4. Synthese des incidences de la mise en ceuvre du PLU sur
les milieux naturels et la biodiversité

Le territoire préserve ses espaces naturels les plus importants et
notamment ses pelouses seches et ses zones humides en les zonant en N ou
An.

Les connexions entre ces différents milieux sont assurées par des
corridors en zone A ou N qui seront préservés voire renforcés, et par la
préservation des abords des voies d’'eau.

La destruction de milieux naturels et agricoles est limitée par
I'utilisation principale de milieux rudéraux ou enfrichés. Néanmoins quelques-
uns de ces milieux peuvent étre intéressants pour la biodiversité et devront
faire I'objet d'une attention particuliere préalablement & la mise en ceuvre
effective.
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Incidences

Enjeu concerné Projet Incidences Mesures P
résiduelles
Milieux naturels et Biodiversité

Préserver les zones humides et en , .
particulier, la prade et ses fonage  des  reservoirs  de

L . biodiversité en N et des zones
connexions aux milieux .

N humides en Nzh

périphériques

Préserver les pelouses seches

Zonage A  particulier et
identification dans I'OAP Trame
Verte et Bleue.

Assurer le maintien des corridors
boisés au sein de la matrice agricole

Zonage en N des contiuvités
boisées liées aux correcs
Identification et protection des
linéaires de haies sur talus et des
boisements de chénes

Améliorer la frame verte urbaine
(plantation, gestion)

Classement « EPP » et « EBC»
L151-23

Contenir I'étalement de la tache
urbaine

Développement urbain & travers

I'accueil de nouvelles
populations en extension
urbaine

Artificialisation des sols et destruction
de milieux périurbains

MESURES DE REDUCTION

Superficie des espaces consommés pour
I'urbanisation réduite et en périphérie
urbaine
Réduction des
extension urbaine
Aménagements limités en zone A et N et
sous conditions de préservation des espaces
et des paysages

Adaptation des périodes de travaux

superficies  utilisées en

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Février 2026
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3.2. RESSOURCES NATURELLES

3.2.1. La ressource en eau

e Aspect quantitatif

Bages est alimentée via deux forages prélevant I'eau dans les
nappes du Pliocéne dont les autorisations réglementaires permettent
d'accueilllir la population supplémentaire (voir état final des Annexes
Sanitaires). Le rendement du réseau est de 73,8% en 2020. Le volume produit
en 2020 est de 315 956 m?® soit une production journaliere moyenne de 865
m?3/j. Elle a diminué de pres de 0.43 % par rapport & 2019. On notera que la
moyenne de consommation d'eau potable par les bagéen (105 I/j/hab) est
plus faible que la moyenne nationale (149 I/j/hab).

Aujourd’hui, la commune possede une capacité de stockage limite
pour assurer une distribution de secours d toute sa population. La réserve
incendie est inexistante.

Coté gestion des eaux pluviales, les annexes sanitaires et le Schéma
Directeur mettent en avant une insuffisance du réseau d'évacuation &
certains endroits pour des pluies de retour 2 ans.

Incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU

L'augmentation méme raisonnée de la population surla commune
va enfrainer 'augmentation de la consommation d’eau, et donc des
prélévements supplémentaires.

De méme, le projet de création de stades, est de nature d&
augmenter les prélévements pour I'arrosage.

L'adéquation Besoins-ressources du projet de la commune est
présentée dans les annexes sanitaires. Le bilan fait apparaitre que les

ressources actuelles sont suffisantes (d'un point de vue administratif) pour
satisfaire les besoins futurs, & condition de maintenir un bon rendement
(supérieur & 69%).

Mesures

Méme si les autorisations réglementaires des captages le permette,
la commune a conscience de la fragilité de sa ressource en eau

Les espaces verts devront étre plantés d'espéces locales ayant un
besoin d'irrigation faible ou nul. Ce dernier point est également repris par le
reglement dans le chapitre sur le traitement environnemental et paysager
des espaces non bdtis et abords des constructions des différentes zones. Le
reglement et les OAP autorisent également la rétention des eaux pluviales
de toitures (pouvant servir & I'arrosage des espaces verts a la place de I'eau
potable).

Le projet & long terme de maillage avec le réseau de Montescot
vise & sécuriser la ressource en eau bagéenne que ce soit d'un point de vue
qualitatif que quantitatif.

e Aspect qualitatif

A ce jour les pollutions de I'eau recensées sur le territoire sont les
suivantes :
¢ Pollution du captage d’eau potable Milleroles aux pesticides
* Pollution des eaux de ruissellements : E.coli, Phosphore, Clore et dérivés
(rejet de piscine non conformes dans le réseau), au Diuron (herbicide
agricole et voirie), Propiconazole (fongicide agricole)

La commune de Bages dispose de sa propre station d'épuration
mise en service en 2002. La station est actuellement saturée, notamment &
cause des rejets industriels. Une nouvelle station a été construite en 2023,
d'une capacité de 9 812 EH, soit une charge organique de 588.7 kg DBO5/j
et une charge hydraulique de 1269.8 ms/j. Elle est située & proximité de la
station actuelle.
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Incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU

L’augmentation de la population va entrainer une augmentation
des rejets d'eaux usées. Tous les nouveaux logements seront reliés a la
nouvelle station d'épuration communale qui présente une capacité
suffisante!.

Mesures

Le reglement et les OAP indiquent que les eaux pluviales sont gérées
al'échelle de chaque projet et notamment via une réduction des superficies
imperméabilisées, et I'aménagement d'ouvrages de rétention des eaux
végétalisés.

Les nouvelles constructions qui seront alimentées par captage,
forage ou puits particuliers se devront d'étre conformes aux reglementations
sanitaires en vigueur.

3.2.2. La consommation d’espace

La consommation d'espace de la commune sur la période 2011-
2021 était la suivante :

- 10,6 ha a de I'habitat
- 5,9 ha au développement économique
- 1,2 ha aux équipements.

Ainsi, la consommation d’espace sur la période 2011-2021 a été
évaluée a 17,7 ha

La consommation d'espace de la commune sur la période 2014-
2024 était la suivante :

- 7,07 ha a de I'habitat
- 5,16 ha au développement économique

1 Source : Annexes sanitaires du PLU

- 0,87 ha aux équipements.

Ainsi, la consommation d’espace sur la période 2014-2024 a été
évaluée a 13,1 ha

L'accueil de populations nouvelles sur le territoire peut entrainer une
consommation de terres agricoles ou naturelles plus ou moins importante.
L'artificialisation des sols pour I'urbanisation est un choix irréversible,
amputant un territoire donné de superficie naturelle et agricole. Est
considérée comme artificialisation des sols tout aménagement amenant &
une perte de la fonction naturelle, agricole ou forestiere des espaces
concernés, hors du tissu urbain existant.

Incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU et mesures

Dans son projet de territoire, la commune choisit d’accueillir 439
nouveaux habitants. Il est alors nécessaire pour la commune de produire 202
logements. Pour réduire I'extension urbaine et donc les effets sur les milieux
non-urbains, la commune s'engage 4 produire 63 logements nécessaire
dans son tissu urbain existant.

Ainsi sont prévus :

Plus de 63 logements dans les enveloppes urbaines existantes, dont :
o 33logements en dents creuses
o 15logements en division parcellaire
o 15 équivalents logements en potentiel de mutation batie

= 52 logements minimum au droit de la zone 2AUh « L'Espina », soit 20
logt/ha

=  52logements minimum au droit de la zone 2AU « Entrée de ville Est »,
soit 20 logt/ha

* 14 logements minimum au droit de la zone 2AUN « Entrée de ville
Ouest », soit 20 logt/ha

Afin de réduire encore les superficies consommeées et maitriser son
extension urbaine la commune :
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- densifie sont tissu urbain futur & environ 20 logts/ha
- phase son urbanisation.

La superficie consommée en extension urbaine pour I'habitat sera
donc de 5,93 ha au maximum.

Ce sont au total 5,93 ha qui seront consommés, dans les 10 ans &
venir.

Le rythme de consommation d’espace futur de la commune est de
0,6 ha/an.

Ainsi le rythme d'artificialisation est réduit et se porte en partie sur
des espaces déja artificialisés.

3.2.3. L'énergie

Incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU

Le projet prévoyant I'accroissement de la population communale,
il va générer une augmentation de la consommation d'énergie dans le bati
mais aussi de par les déplacements. L'émission de gaz a effet de serre est
aussi vouée & s'accroitre.

Vis-a-vis des énergies renouvelables

Le PADD daffirme son soutien au développement des installations
productrices d'énergie renouvelable, et notamment du photovoltaique
dans un cadre préservant le paysage, le patrimoine et la biodiversité.

Dans le réglement, la commune permet I'installation de panneaux
photovoltaique en toiture dans toutes les zones. Les éoliennes individuelles
sont interdites.

Le reglement interdit le photovoltaique au sol en zone A et N, et
interdit tout développement d'énergie renouvelable, y compris
agrivoltaique, dans le secteur Nzh.

Vis-a-vis des déplacements

Le PADD dans son axe 4 pose comme objectif la poursuite de
I'amélioration des déplacements et des différents types de mobilités.
v Sécurisation des déplacements non motorisés
v Maillage des voies douces

Chague OAP de secteur prévoit une connexion aux voies douces
lorsqu’elles existent. Il est également prévu d'assurer une connexion
sécurisée (dos d'ane, ralentisseurs) aux cheminements doux de la route
d'Ortaffa, et plus globalement d'assurer un ralentissement d'entrée de ville.

3.2.4. Synthese des incidences de la mise en ceuvre du PLU sur
les ressources naturelles

Les incidences sur les ressources en eau sont & considérer d I'échelle
des nappes du Pliocene qui alimentent la commune en eau potable. Avec
un rendement identique et & celui d'aujourd’hui les leviers de réduction de
I'incidence sur la ressource en eau sont ;

- La réduction du rytnme d'accueil de nouveaux habitants sur la
commune

- Unbonrendement des réseaux d'adduction, ce qui est plutot le cas
aujourd'hui (73.8 %)

- Des économies d'usages, qui est le point & ftravailler pour la
commune.

La station d'épuration est quant & elle suffisamment dimensionnée
et permet de traiter les eaux usées supplémentaires générées par I'accueil
de nouveaux habitants.

Les eaux pluviales seront gérées au sein de chaque périmétre de
projet. Le reglement et les OAP indiquent les démarches durables liées a la
gestion du pluvial & mettre en place : coefficient de perméabilité des sols,
végétalisation...
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Concernant la consommation d'espace, la commune réduit son
rythme d'artificialisation lié a I'habitat et & I'économie de moitié, passant de
2,16 ha/an sur la période 2011-2021 et 1,3 ha/an la décennie passée a 0,6
ha/an pour son projet. Cela est permis par une réduction de la population
accueillie, ainsi que par une affectation d'environ 30,6 % des logements &
créer dans le tissu urbain existant.

Concernant les actions en faveur du climat et de I'énergie, le
reglement permet l'installation de dispositifs de production d'énergie
renouvelable sur les batiments.
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Enjeu concerné

Prévenir I'augmentation des
prélevements associée &
I’augmentation de la population
et sensibiliser la population aux
économies d'eau

Assurer une gestion efficace des
eaux de ruissellement urbaines afin
de réduire les incidences sur les
milieux récepteurs.

Assurer I'accueil de population et
de création de logements selon la
capacité du territoire

Réduire la consommation
d'espace en extension urbaine et
en échelonner le développement

Prioriser la densification et le
réinvestissement du fissu urbain
existant.

Promouvoir des formes d’habitats
variées permettant d'augmenter
la densité et de limiter la
consommation d’'espaces

Projet Incidences

Eau

Augmentation des
prélévements d’'eau sur une
ressource sensible

Accroissement de la population
communale

Réduction de l'infiltration des
eaux et lessivage de surfaces
polluées

Imperméabilisation de
nouveaux espaces

Consommation d’espace

Perte irréversible des états
agricoles, ou naturels des
parcelles concernées

5,93 ha seront artificialisés en
extension urbaine

Mesures

MESURES DE REDUCTION

+ Maitrise de I'accueil de populations

par encadrement du nombre
d’habitant accueillli et phasage de
I'urbanisation. Maintien d’un
rendement élevé des réseaux

MESURES D’EVITEMENT

Pourcentage de pleine terre dans le

réglement
MESURES DE REDUCTION

Gestion des eaux pluviales imposées

dans le reglement et les OAP

Implanter des espaces verts
composés d'essence adaptées au
climat et aux évolutions climatiques
en cours

MESURES DE REDUCTION

Extension uniquement au droit du
village

Réduction de I'espace consommé
par un réinvestissement de
I'urbanisation existante

Phasage des opérations

Incidences
résiduelles
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Enjeu concerné

Projet

Incidences

Incidences
résiduelles

Mesures

Energie Climat

Agir sur I’'habitat et les tfransports

Accroissement de la population
communale

Augmentation des frajets en

voiture, de la consommation

d'énergie et des émissions de
GES

Donner l'exemple et améliorer
I'efficacité du patrimoine
communal.

Soutenir les initiatives portant sur la
production d'énergies

renouvelables.

Augmenter la production
d’'énergies renouvelables

MESURES D'EVITEMENT
Toutes les extensions urbaines sont
en continuité du village
MESURES DE REDUCTION
Développement des mobilités
douces
MESURES DE COMPENSATION
Le réglement permet la production
d’'énergie renouvelable en toiture sous
certaines conditions

S'adapter a I'augmentation des
températures et de I'aléa
inondation

Le changement climatique
entrainera une augmentation
des températures et des aléas

climatiques

Toutes les extensions urbaines sont en
dehors des zones inondables. Les
boisements présents sur les zones de
projets seront systématiquement
préservés voire renforcés.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Février 2026




3.3. RISQUES ET CADRE DE VIE

3.3.1. Risque inondation

La commune est principalement concernée par le risque
inondation.

Incidences et mesures

La commune choisit d'étendre ses zones d’habitat hors zone
inondable, ainsi elle n'expose aucune nouvelle population au risque.

En augmentant ses zones bdties la commune accroit ses
surfaces imperméabilisées et donc les ruissellements pluviaux.

Afin de ne pas augmenter les débits ruisselés en aval,
notamment au droit des secteurs du réseau déjd en charge pour de
peftites pluies, les mesures suivantes sont mises en place :

Le Reglement prévoit des pourcentages d'espaces non batis
pour les constructions, dont au-moins une partie doit étre maintenue en
pleine terre. Ces pourcentages évoluant suivant les différentes zones du
PLU.

Les OAP prévoient dans les futures zones & ouvrir & I'urbanisation
de diminuer autant que possible les surfaces imperméabilisées et
récupérer les eaux au maximum a la parcelle.

3.3.2. Nuisances

La commune est principalement concernée par les nuisances
liées & la circulation routiére (bruit, pollution...)

Incidences et mesures

L'accueil de nouvelle population va enfrainer une
accentuation des déplacements motorisés. Toutefois la commune choisit
des zones & urbaniser en continuité du tissu urbain et desservies par des
voies douces.

Par ailleurs, les zones de projet ne sont qu'd 10 minutes & pied
du cenfre de Bages.

3.3.1. Synthese des incidences de la mise en ceuvre du
PLU sur les risques et le cadre de vie

La commune évite toute construction en zone inondable et des
ouvrages de rétention paysagers sont prévus pour chague grand projet.

Les nuisances liées d la circulation routiere seront limitées par la
végétalisation des abords des nouvelles voiries concernées et par le
déploiement de voies de déplacements doux.



Enjeu concerné

Projet Incidences

Risques et cadre de vie

Intégrer I'existence des risques
majeurs dans le projet urbain et
notamment le risque inondation

Augmentation des
superficies imperméabilisées
sur le territoire communal.

Augmentation des volumes
ruisselés et des risques
d'inondations

Prendre en comptes les
nuisances présentes sur le
territoire et principalement
celles liées au trafic routier.

Projets en entrée de ville, en
continuité des axes routiers
principaux de la commune

Augmentation de I'exposition
aux nuisances

Mesures

MESURES D'EVITEMENT

Projet de développement évitant les
zones a risques identifiées par le
Porter & Connaissance et le porté a
connaissance de la préfecture

MESURES DE REDUCTION

‘Peu de superficie ouverte a
I'urbanisation et phasage

Réduction de I'imperméabilisation &
la source : végétalisation des
ouvrages de collecte et de rétention.

MESURES DE REDUCTION

‘Respect de la réglementation
relative a I'isolement acoustique du
bati

Incidences
résiduelles



3.4. PAYSAGE ET PATRIMOINE

La commune présente des enjeux de préservation de son
patrimoine rural et urbain, bati ou végétal, qu’elle préserve dans son projet
de territoire.

De méme, elle présente des entités paysageres & identités forte
qu’elle conforte par ses choix de territoire.

Projet
La commune reconnait et protége :

> Ses milieux d'intérét : Prade de Bages, Réserve de Villeneuve et ripisylve
en les zonant en N ef Nzh

> Son patrimoine arboré en identifiant les principaux linéaires et
superficies boisées zonées en N et/ou en les identifiant au titre de
I'article L151-23

> Son patrimoine b&ti urbain et rural au titre du L151-19.

En cas de réhabilitation du patrimoine bdati identifié au titre de
I'article L151-19 du Code de l'urbanisme, les détails architecturaux ou
constructifs d'origine devront étre conservés.

Les sites archéologiques sont également identifiés au plan de
zonage.

Incidences et mesures

Situés en entrée de ville, les projets devront étre intégrés de maniére
harmonieuse et les franges urbaines avec les espaces agricoles adjacents
devront étre traitées pour préserver les vues sur les Alberes et le Canigou.

Ainsi, une végétalisation sera systématiquement maintenue ou
créée en limite de voie et d'urbanisation.

Les franges en contact avec les milieux agricoles ou naturels
adjacents seront également traitées paysagerement...

La végétalisation sera également renforcée au cceur des projets
(zones ombragées sur les espaces publics et de zones perméables).

Lorsque la réalisation d'un bassin de rétention sera nécessaire, il sera
paysager, accessible aux usagers et relié aux circulations douces.

3.4.1. Synthese des incidences de la mise en ceuvre du PLU
sur le paysage et le patrimoine

Sur le territoire, la préservation du paysage aux entrée de ville est
intimement liée a I'enjeu de conservation des linéaires boisés.

Ainsi, les projets futurs seront réalisés en veillant au maintien et au
renforcement des éléments boisés autour de chaque secteur, mais aussi en
leur centre, en lien avec le déploiement des mobilités douces et
I'amélioration du cadre de vie dans un contexte de changement
climatique.
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Enjeu concerné Projet

Conserver et valoriser les
éléments patrimoniaux urbains

Déterminer les espaces naturels
a préserver (Prade, Matés,
haies, arbres isolés...)

Permettre les continuités au
niveau des voies douces et
permettre I'accessibilité des
éléments patrimoniaux en
dehors de I'espace urbain

Améliorer la Trame Verte
urbaine : diversifier, gérer,
végétaliser

Urbanisation

Incidences

Paysage et patrimoine

Avrtificialisation

altération
paysageres

des

des

sols et
perceptions

Incidences

Mesures s .
residuelles

Classement au titre des articles L151-
19

Zonage en N et Nzh, classement au
tifre des articles L151-23

Aménagement des pistes cyclables
dans les projets futurs et
raccordements au réseau existant

Zonage en N et Nzh, classement au
titre des articles L151-19 et 23

Végétalisation des projets futurs
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3.1. SYNTHESE DES INCIDENCES ET DE LA MISE EN PLACE DE LA SEQUENCE ERC

Obijectif/projet dédié a la protection ou a la valorisation de I'environnement, ayant des incidences directes sur I'environnement positives, structurantes et fortes. -

Objectif/projet non dédié a la protection de I'environnement mais qui peut avoir des incidences positives indirectes et/ou localisées

Objectif/projet ayant des incidences nulles ou non significatives

Obijectif/projet dont les principaux effets sont potentiellement défavorables a I'environnement ou ayant une incidence résiduelle

Obijectif/projet dont les effets négatifs sur I'environnement sont directs, forts et/ou globaux

Thématique

Milieux naturels
et biodiversité

Ressource en
eau

Consommation
d’espace

Projet / Incidences Mesures d’évitement

Préservation des milieux naturels
d'intérét (zones humides, pelouses
séches, corridors boisés, frame
verte urbaine)

* Zonage N, Nv ou An

¢ OAP Trame Verte et Bleue

e Classement « EPP » et « EBC »
L151-23

Augmentation des
prélévements d’eau sur -
une ressource sensible

Artificialisation des sols et
destruction de milieux

Réduction de l'infiltration
des eaux ef lessivage de
surfaces polluées

Pourcentage de pleine terre dans
le reglement

Perte irréversible des états
agricoles ou naturels des
parcelles concernées

Mesures de réduction

Réduction des surfaces artificialisées

* Superficie des espaces consommeés pour
I'urbanisation réduite et en périphérie urbaine

» Réduction des superficies utilisées en extension
urbaine

* Aménagements limités en zone A et N et sous
conditions de préservation des espaces et des
paysages

Adaptation des périodes de travaux

Maitrise de I'accueil de populations
¢ Encadrement du nombre d'habitant accueilli
¢ Phasage de I'urbanisation

Maintien d’'un rendement élevé des réseaux

Implanter des espaces verts composés
d’'essence adaptées au climat et aux évolutions
climatiques en cours

Gestion des eaux pluviales imposées dans le
reglement et les OAP

Réduction des surfaces artificialisées

¢ Extension uniguement au droit du village
* Réduction de I'espace consommé par un
réinvestissement de I'urbanisation existante

Mesures de
compensation

Incidences
résiduelles
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Thématique Projet / Incidences

Augmentation des trajets
en voiture, de la
consommation d'énergie

Energie - Climat et des émissions de GES

Augmentation des
températures et des aléas
climatiques

Augmentation des volumes

) ruisselés et des risques
Risque et cadre d'inondations

de vie

Augmentation de
I'exposition aux nuisances

Artificialisation des sols et
altération des perceptions
paysageéeres

Paysage et
patrimoine

Mesures d’évitement

Toutes les extensions urbaines sont
en continuité du village

Toutes les extensions urbaines sont
en dehors des zones inondables.

Projet de développement évitant
les zones a risques identifiées par le
Porter @ Connaissance et le porté a
connaissance de la préfecture

Préservation du patrimoine

* Naturel en zone N, Nv, Nzh An ou
Aj

» Arboré par le classement « EPP »
et « EBC »L151-23

e Bati au titre de I'article L151-19

Mesures de réduction

Phasage des opérations

Développement des mobilités douces

Les boisements présents sur les zones de projets
seront systématiquement préservés voire
renforcés.

Réduction des surfaces artificialisées
» Peu de superficie ouverte a I'urbanisation et
phasage

Réduction de I'imperméabilisation a la source
* Végétalisation des ouvrages de collecte et de
rétention.

Respect de la réglementation relative a
I'isolement acoustique du bati

Végétation maintenue ou créée sur les franges
urbaines

Végétalisation renforcée au cceur des projets

Bassins de rétentions aménagés

Mesures de Incidences
compensation résiduelles

Le reglement permet
la production
d'énergie
renouvelable en
toiture sous certaines
conditions.
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4. ANALYSE DES INCIDENCES PAR ZONE DE

PROJET

4.1. METHODOLOGIE

Au stade PLU, I'évaluation des enjeux et des incidences ne peut étre
gue non exhaustive. Le PLU est un outil prospectif, et n'a pas la précision d'un
aménagement opérationnel, il en va de méme pour I'analyse des enjeux,
naturalistes notfamment.

L'évaluation environnementale du PLU, n'est pas un droit a
urbaniser au stade projet. Elle ne dispense pas des études de projets : cas
par cas, étude d'impact, étude d'incidences NATURA 2000, étude Loi sur
I'eau..., auxquelles pourraient étre soumis les futurs aménagements. De fait,
elle ne dispense pas non plus d'éventuelles mesures visant & compenser les
incidences définies lors de ces études de projet. Elle permet un premier
niveau de filtre vis-a-vis des enjeux environnementaux, et présente une vertu
pédagogique vis-Q-vis de ceux-ci.

Durant toute I'évaluation environnementale, la logique Eviter,
Réduire, Compenser a été appliquée en lien avec les facteurs d'incidence
suivants :

1e facteur d’incidences > la superficie ouverte a I'urbanisation hors du tissu
urbain existant

La commune fait des choix de développement permettant de
REDUIRE les incidences de I'extension urbaine :
v Croissance modérée
»  Recensement et comblement des dents creuses
»  Densité de 20 logt/ha

v Phasage de I'urbanisation pour maitriser la consommation d’espace
v Urbanisation prévue en continuité du tissu urbain existant

Ainsi la superficie qui sera artificialisée en extension urbaine est
réduite & environ 5,93 ha d I'échéance du PLU, soit 10 ans.

2¢me facteur d'incidences > le choix des zones de projet en extension (traduit

par le zonage)

Initialement la commune envisage plusieurs zones d’extension
urbaine sur son territoire.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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Secteurs envisagés comme support au développement urbain de la commu

o-r v
N o o
-

x

Riberette s

Les criteres de choix des zones sont les suivants :

- La proximité du centre bourg

- La prise en compte du risque inondation
- Les enjeux paysagers

- Les enjeux naturalistes

ne

La commune a ainsi choisi d'éviter le secteur Riberette compte tenu
du risque inondation, et des enjeux écologiques.

Les secteurs choisis au Sud ont été réduits au regard des enjeux
agricoles (sortie des parcelles cultivées), paysagers (parcelle en surplomb),
et liés a la ressource en eau (périmétre de protection des captages).

Ainsi 3 zones sont retenues pour I'habitat : I'entrée de ville Ouest,
I'entrée de ville Est, I'Espina.

Des prospections terrain sont réalisées dans ces secteurs et les
enjeux y sont déterminés plus précisément afin de limiter le 3eme facteur
d'incidence (voir ci-apres).

3eme facteur d’incidences > les modalités d’aménagement des zones
retenues (traduit par le réglement et les OAP)

C'est I'objet d'analyse du présent chapitre.

L'état initial de toutes les zones de projet est réalisé et décrit ci-aprés
ainsi que I'évaluation des incidences.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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4.2. ENTREE DE VILLE OUEST

4.2.1. Etat initial

Carte des habitats naturels du secteur Entrée Quest

IIs’agit d'une friche entretenue par fauchage avec un maintien des
chénes ayant poussés spontanément sur la parcelle.

4.2.1.1. Milieux naturels Coté route elle est bordée par des alignements de cypres. Al'Ouest

53.62 - Peuplement de Canne de Provence
I 84.1 - Alignement de cyprés

84.2 - Bordure de haie (chénes)

84.3 - Bosquet
I 86 - Route

87.1 - Friche x Matorral de chénes
B 89 - Fossé

Cartographie: CRBE
Source: CRBE

un talus est présent avec une végétation dégradée sur sa moitié Nord
(Canne de Provence) et préservée sur sa moitié Sud (Chéne pubescent).

Au Sud-Est, un fossé écoulant les ruissellements pluviaux borde la
parcelle. Ses berges sont entretenues par fauche et colonisées par la Canne
de Provence.

Peu de données naturalistes existent sur ce secteur. Néanmoins,
ces milieux périurbains en mosdique présentant une certaine diversité
N (ieune chéne et spécimens plus anciens sur talus, haie de cypres et friche
0 25 S0m @ peu gérée), sont intéressants pour la reproduction et I'alimentation de la
|

faune sauvage.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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4.2.1.2. Ressources en eau

Le secteur est concerné par les périmétres de protection du
captage de Milleroles.

Localisation de la zone de projet par rapport aux périmetres de protection
ropproché'e_‘ ciu‘ forage de Milleroles
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L'arrété préfectoral instaurant la mise en place des périmétres
indique que les constructions ne sont pas autorisées dans la zone 1.

Par ailleurs, les ressources liées au Nappes Pliocéne sont fragiles et
dans le cas de Bages polluées aux pesticides.

4.2.1.3. Risques et nuisances

La zone est située hors zone inondable.

Il est & noter que le Schéma Directeur Eaux pluviales a mis en
évidence une mise en charge des réseaux en aval de la zone pour des pluies
biennales.

La zone bordant la RD612 est soumise aux nuisances du fait du trafic
routier.

4.2.1.4. Climat / énergie

Dans le contexte de changement climatique, I'enjeu consiste
d’'autant plus en climat méditerranéen, a assurer un aménagement prenant
en compte I'augmentation de la température, la raréfaction de la ressource
en eau, l'augmentation du prix des énergies (habitat et transport),
I'augmentation des risques incendies et inondation.

4.2.1.5. Paysage

Le projet devra étre intégré de maniére harmonieuse de fait de sa
position en entrée de ville, en s’appuyant sur la frame arborée par exemple.
De plus, les franges urbaines avec les espaces agricoles adjacents devront
étre traitées.

4.2.2. Incidences et mesures
Le projet consiste en la création d'une zone d'habitat d'une densité

de 20 logements/ha sur 0,7 ha, permettant la production de 14 logements
pour accueillir environ 30 habitants. Il s'agit d'une zone & urbaniser bloguée,

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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conditionnée & une évolution du document d'urbanisme, possible a partir

de 2028.

Incidences Mesures

Destruction
d’habitats agri-
naturels en
mosaique

Réduction de I'emprise

Préservation /Renforcement des alignements

d'arbres existants

Incidences

Mesures
permettre I'écoulement des eaux de pluies et de
ruissellement vers les végétaux. »

Intersection des
périmetres de
captages

Réduction de I'emprise a la zone 2 du périmétre
uniguement

Adaptation au
changement
climatique
inhérente au choix
d’'aménagement
et de construction

Augmentation de
la consommation

énergétique liée a
I'habitat

OAP : « Aménager le site sous la forme d'une
opération d'aménagement durable exempilaire. »
« Promouvoir I'utilisation de matériaux dits « bas
carbone » (matériaux biosourcés et/ou recyclés,
bois...) et d faible empreinte écologique. »

« Rechercher la création d'ilots de fraicheur par une
végétalisation renforcée et des zones ombragées
sur les espaces publics et de zones perméables »

Augmentation des
déplacements
motorisés

OAP : « Locdlisation & proximité du centre urbain »
« Limiter I'usage de la voiture au sein du futur
quartier, par exemple par la création potentielle
d’'une aire de stationnements regroupés dont le
revétement devra étre perméable.

Créer des liaisons douces vers les cheminements
existants et les espaces naturels au Sud. Aménager
une piste cyclable au sein de I'opération et la
raccorder au réseau existant »

Augmentation des
prélevements
d'eau

des sols,
augmentation du
ruissellement
urbain

Imperméabilisation

OAP : « Diminuer autant que possible les surfaces
imperméabilisées et récupérer les eaux au

maximum & la parcelle. »

« Les bordures délimitant les espaces végétalisés
devront étre supprimées ou gjourées afin de

OAP « Gérer les espaces verts avec frugalité :
privilégier les essences méditerranéennes,
récupération des eaux de surface pour infiltration
directe en espaces verts »

Construction en
entrée de ville

OAP : « Maintenir ou créer une végétalisation en
limite de voie, en partie Nord, et d'urbanisation, en
partie Est. »

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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4.3. L'E La plus grande partie de la zone étudiée est occupée par des
.. SPINA . i - ,
friches. Un massif de Canne de Provence sur talus est également présent sur

4.3.1. Etat initial la partie Nord.

Un bosquet de chénes en limite avec le cimetiére est a préserver.

4.3.1.1. Milieux naturels

{727 périmétre étudié

53.62 - Peupiement de Canne de Provence
I 83.21 - Vignes

84.3 - Bosquet de chénes

87.1 - Friche

Cartographie: CRBE 0 25 50m
Source: CRBE [ —

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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Les enjeux naturalistes sur le secteur restent modérés, une
biodiversité commune (mais de plus en plus menacée), typique des corteges
agricoles périurbains y est attendue.

4.3.1.2. Ressources en eau

Alimentée par les nappes du Pliocéne, avec un réseau présentant
des rendements inférieurs & I'arrété «foragen et des pollutions aux
pesticides, I'alimentation en eau de la commune reste fragile d’autant plus
dans un contexte de changement climatique.

4.3.1.3. Risques et nuisances

La zone est située hors zone inondable et éloignée de toute
nuisances.

4.3.1.4. Climat/Energie

Dans le contexte de changement climatique, I'enjeu consiste
d’'autant plus en climat méditerranéen, a assurer un aménagement prenant
en compte I'augmentation de la température, la raréfaction de la ressource
en eau, l'augmentation du prix des énergies (habitat et transport),
I'augmentation des risques incendies et inondation.

4.3.1.5. Paysage

Le Sud du périmétre se situe sur
un point  haut présentant de
nombreuses covisibilité avec le reste du
territoire.

Par ailleurs, le périmetre ne
présente pas d'élément marquant du
paysage ou du patrimoine. Seul un petit
«mausolée » est recensé au droit du
chemin du Pla apres le cimetiére.

Le fraitement des transitions
zone urbaine/agricole est I'un des points
relevés par le diagnostic sur cette
frange de la commune.

4.3.2. Incidences et mesures

Le projet consiste en la création d'une zone d'habitat d'une densité
de 20 logements/ha sur 2,6 ha, permettant la production de 52 logements
pour accueillir environ 112 habitants. — 2,6 hectares. 20% de logements
locatifs sociaux sont prévus sur le périmétre. Il s’agit d'une zone & urbaniser
bloguée, conditionnée & une évolution du document d'urbanisme, possible
d partir de 2028.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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Incidences

Destruction d’habitats
agricoles en friche et
en vigne

\ Mesures

Réduction de I'emprise
Préservation /Renforcement des alignements
d’arbres existants

Imperméabilisation des
sols, augmentation du
ruissellement urbain

OAP : « Diminuer autant que possible les
surfaces imperméabilisées et récupérer les
eaux au maximum a la parcelle. »

« Les bordures délimitant les espaces
végétalisés devront étre supprimées ou
ajourées afin de permettre I'écoulement des
eaux de pluies et de ruissellement vers les
végétaux. »

Adaptation au
changement
climatique inhérente au
choix d'aménagement
et de construction

Augmentation de la
consommation
énergétique liée a
I"habitat

OAP : « Création de zone de fraicheur et
perméable »

Augmentation des
déplacements
motorisés

Localisation & proximité du centre urbain
OAP : « Créer des liaisons douces vers les
cheminements existants »

« Aménager une piste cyclable au sein de

Réaliser un raccordement vers le chemin de
Brouilla »

|'opération et la raccorder au réseau existant.

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Février 2026

104



Augmentation des
prélevements d'eau

OAP « Gérer les espaces verts avec frugalité :
privilégier les essences méditerranéennes,
récupération des eaux de surface pour
infiltration directe en espaces verts »

L'arrété d'autorisation des captages de la
commune permettent le prélévement d'une
quantité suffisante d'eau pour I' AEP des futurs
habitants.

Construction en entrée
de ville

Limite d’urbanisation au Sud en zone basse.
OAP : « Maintenir ou créer une végétalisation
en limite de voie, en partie Nord, et
d'urbanisation, en partie Est. »

4.4. ENTREE DE VILLE EST
4.4.1. Etat initial
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4.4.1.1. Milieux naturels

1 41.7 - Chénaie thermophile x 32.121 Matorral a Oliviers
I 84.1 - Alignement d'arbres

1 84.2 - Bordure de haie

[ 86 - Bati et route

87.1 - Friche

I 89 - Fossé Cortographie: CRBE
Source; CRBE

0 25 50m
-

N

A

Au Nord, la zone est composée d'une vaste friche bordée :

A I'Est par le Dilouvi, & la ripisylve dégradée (Canne de Provence),
mais servant néanmoins d'axe de déplacement

- Au Nord-Ouest par un fossé d'écoulement des eaux pluviales
- Au Sud parla route de Brouilla et la halle des sports

La friche ne présente pas d'enjeux particuliers, elle est par ailleurs,
fortement fréquentée par les promeneurs et leurs animaux.

Un arbre isolé d'une vingtaine d'année est présent au centre Est de
la zone.

Vaste friche composant le Nord du périmeétre

M R

Au Sud, les parcelles sont des friches régulierement entretenues par
fauche. L'une d'elles, moins régulierement coupée présente quelques
fourrés, variant quelgue peu les milieux.

Fiche et haie de chénes sur folus

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
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Les points intéressants, d'un point de vue écologique, paysager et
climatique sont les haies de chénes le long de la route ou des talus. Les
spécimens sont relativement anciens leur conférant des atouts écologiques
(faune cavicole, arboricole...).

De méme le jeune boisement, représente un atout actuel et future
pour ce secteur.

4.4.1.2. Ressources en eau

Alimentée par les nappes du Pliocéne, avec un réseau présentant
des rendements inférieurs & I'arrété «foragen et des pollutions aux
pesticides, I'alimentation en eau de la commune reste fragile d’autant plus
dans un contexte de changement climatique.

4.4.1.3. Risques et nuisances

Le Nord du périmétre est concerné par un aléa modéré
d’inondation d'aprés le porté & connaissance 2019 de la préfecture.

4.4.1.4. Climat/Energie

Dans le contexte de changement climatique, I'enjeu consiste
d'autant plus en climat méditerranéen, a assurer un aménagement prenant
en compte I'augmentation de la température, la raréfaction de la ressource
en eau, l'augmentation du prix des énergies (habitat et transport),
I'augmentation des risques incendies et inondation.

4.4.1.5. Paysage

Le maintien des formations arborées est un enjeu important
d'intégration d'un projet urbain ; d'autant plus en position d'entrée de ville.

Le traitement des transitions zone urbaine/agricole est I'un des
points relevés par le diagnostic sur cette frange de la commune.

4.4.2. Incidences et mesures - Entrée Est

Le projet consiste en la création de 2 zones d'habitat d'une densité
de 20 logements/ha minimum sur 2,6 ha, permettant la production de 52
logements pour accueillir environ 112 habitants, avec 20 % de logements
locatifs sociaux sur I'opération la plus & I'Ouest et 30 % sur I'opération la plus
a I'Est.

I s’agit d'une zone & urbaniser bloquée, conditionnée & une
évolution du document d'urbanisme, possible d partir de 2028.

——
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Destruction d’habitats
agricoles en friche

Réduction de I'emprise

Préservation /Renforcement des alignements
d'arbres existants et création de nouveau

Imperméabilisation
des sols,
augmentation du
ruissellement urbain

OAP : « Diminuer autant que possible les
surfaces imperméabilisées et récupérer les eaux
au maximum a la parcelle. »

« Les bordures délimitant les espaces végétalisés
devront étre supprimées ou gjourées afin de
permetire I'écoulement des eaux de pluies et
de ruissellement vers les végétaux. »

Construction en
entrée de ville

Maintien de la frame boisée

OAP : « Maintenir ou créer une végétalisation en
limite de voie, et renforcer, maintenir ceux
existants »

Adaptation au
changement
climatique inhérente
au choix
d'aménagement et
de construction

Augmentation de la
consommation
énergétique liée a
I’habitat

OAP : « Création de zone de fraicheur et
perméable »

Augmentation des
déplacements
motorisés

Localisation & proximité du centre urbain et des
infrastructures de loisirs

OAP : « Créer des liaisons douces vers les
cheminements existants »

« Aménager une piste cyclable au sein de
I'opération et la raccorder au réseau existant. »

Augmentation des
prélévements d'eau

L'arrété d'autorisation des captages de la
commune permettent le prélévement d'une
quantité suffisante d'eau pour I' AEP des futurs
habitants.
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Zone

Enjeux - EIE

Biodiversité

Ressources

Risques

Nuisances et
Pollutions

Paysage et patrimoine

Entrée Ouest

Préserver les milieux en
mosaique

Respecter le périmétre de
protection du captage
Réduire la consommation
d’eau individuelle
Nuisances sonores

Intégration paysagére

Aménagement d’ensemble et
vérification d’absence
d’especes protégées avant
I'ouverture de la zone
Préservation et renforcement
des alignements d’arbres
existants

Emprise réduite a la zone 2 du
périmétre de protection
Consommation d’eau réduite
au droit des espaces verts
S’assurer de la réduction de la
consommation par jour et par
habitant

Hors zone inondable
Gestion du pluvial
(OAP + Réglement)
Hors zone a risque
fort feu de forét

Végétalisation
en limite de voie

Secteur en continuité
urbaine

Intégration paysagere via
renforcement de la
végétation

L’Espina

Préserver le bosquet de
chénes

Intégration paysagére

Préservation du bosquet de
chéne et renforcement des
alignements d’arbres existants
Aménagement d’ensemble

Consommation d’eau réduite
au droit des espaces verts
S’assurer de la réduction de la
consommation par jour et par
habitant

Hors zone inondable
Gestion du pluvial
(OAP + Réglement)

Hors zone a risque
fort feu de forét

Prise en compte
des normes
acoustiques

Secteur en continuité
urbaine

Intégration paysagere via
renforcement de la
végétation

Entrée Est

Alignements d’arbres

Intégration paysagére

Aménagement d’ensemble et
vérification d’absence
d’especes protégées avant
I'ouverture de la zone
Préservation et renforcement
des alignements d’arbres
existants

Consommation d’eau réduite
au droit des espaces verts
S’assurer de la réduction de la
consommation par jour et par
habitant

Hors zone inondable
Gestion du pluvial
(OAP + Réglement)
Hors zone a risque
fort feu de forét

Hors zones de
nuisances

Secteur en continuité
urbaine

Intégration paysagere via
renforcement de la
végétation

Plaine sportive

Alignements d’arbres
Aléa modéré
d’inondation

Intégration paysagére

Aménagement d’ensemble et
vérification d’absence
d’especes protégées avant
I'ouverture de la zone
Préservation des alignements
d’arbres existants

Consommation d’eau réduite
au droit des espaces verts

Pas
d’imperméabilisation
des sols

Hors zone a risque
fort feu de forét

Prise en compte
des normes
acoustiques

Secteur en continuité
urbaine

Intégration paysagere via
maintien de la végétation

Piege a sables

Aléa modéré
d’inondation

Aménagement d’ensemble et
vérification d’absence

Pas de consommation
supplémentaire

Diminution du risque
inondation

Hors zones de
nuisances

Pas d’'imperméabilisation
des sols
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Zone

Enjeux - EIE

Biodiversité

Ressources

Risques

Nuisances et
Pollutions

Paysage et patrimoine

d’especes protégées avant
I'ouverture de la zone
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PARTIE 7 — INDICATEURS DE SUlVI

Conformément & I'article L. 153-27 du Code de I'Urbanisme, neuf
ans au plus apres la délibération portant approbation du Plan Local
d'Urbanisme, le conseil municipal devra procéder d une analyse des résultats
de l'application du plan.

Dans cette perspective, les critéres, indicateurs et modalités
retenues par la commune de Fitou répondent a ces articles du Code de
I'urbanisme. La mise en place de ce dispositif de suivi est une étape
importante dans la démarche de PLU, qui assure le bilan du document
d'urbanisme tout au long de sa durée au cours de sa mise en ceuvre et si
nécessaire de le faire évoluer.

Pour engager cette procédure d'évaluation, I'état initial (TO) de
chague indicateur est déterminé afin de constituer une base fiable de
comparaison avant la mise en application du PLU.

Les tableaux suivants présentent |'ensemble des indicateurs
Proposes :
- Surles thématiques urbaines et déemographiques
- Surles thématiques environnementales
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Permis de construire accordés depuis 2024 :

-enzone N U A déterminer Commune

-enzone A.
Linéaire de cours d’'eau, de ravin concerné , .

3 m A déterminer Commune

par un nouvel aménagement.
Superflc.le en agriculture biologique ou en ha 84.2 ha en 2024 Agence bio
conversion.
Superficie des EBC et des éléments m2 | 285776 m? Commune

protégés au titre de I'article L151-23 du CU

Recensement général

SAU totale ha 306 ha en 2020 -
agricole
Superficie cultivées ha 430 ha en 2019 Reglsfrg Parcellaire
Graphique
Nombre d’exploitation agricole U 29 en 2020 Reqensemen’r general
agricole
Volume d'eau consommé. m3/an | 233 282 m? (2020) Gestionnaire du réseau
Rendement des réseaux de distribution. % 73.8 % (2020) Gestionnaire du réseau
Indice Linéaire de Perte (ILP) m3/j/km | 7,85 (2020) Gestionnaire du réseau
C,CprC'T? residuelle  de la station EH 9 812 en 2023 (marge de 5 521 EH) Gestionnaire du réseau
d'épuration.
Nombre d .|ns’rollc:hons en assainissement U 42 (2020) Gestionnaire du réseau
non-collectif
Linéaire de voies douces nouvellement . .
km A déterminer Commune

créés/réaménagées.

Nombre de permis accordé et puissance en kW . . Producteurs ENR
g, . . . A déterminer
d’'énergie renouvelable installée. u Commune

Nombre de projet ou opération

HQE/BBC/BDM/Energie positive réalisé. v A determiner Commune

Commune de Bages — Rapport de présentation/Evaluation environnementale — Septembre 2023



Thématiques

Activité économique

Indicateurs Unité Etat zéro — Année de référence Source de la donnée

Superficie agricole ou naturelle
effectivement consommée depuis la mise ha A mettre en place apres approbation PLU | Commune
en ceuvre du PLU.
Nombre de logements sociaux U 118 (2022) Insee

% des logements PLA % A déterminer Commune

% des logements PLUS % A déterminer Commune

% des logements PLS % A déterminer Commune
% d'opérations mixtes autorisées et part
des logements sociaux sur I'ensemble des % A déterminer Commune
logements
Nompre et part de logements sociaux par Uet% | 110 et5,2% (2022) Insee
quartier
Nombre de logements ef part de Uet% |4746t22,6% (2022) Insee
logements locatifs privés par quartier
Nombre et part de quemen’rs propriétaires Uet% |1474 et 70,3 % (2022) Insee
occupants par quartier
Nombre d’habitants U 4482 (2021) Insee
Nombre de logements u 2468 (2021) Insee
Nomlbre d’emplois sur la commune u 569 (2021) Insee
Nombre d’entreprises sur la commune u 302 (2022) Insee
Nomlbre d’agriculteurs sur la commune u 18 (2021) Insee
Linéaire de pistes/bandes cyclables km 6,79 (2024) Commune
Nombre de stationnements u 667 (2024) Commune

Commune de Bages — Rapport de présentation/Evaluation environnementale — Septembre 2023
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Siau moment de I'analyse des indicateurs de suivi, pour une raison quelconque, un des indicateurs s'avere difficile & mettre en ceuvre (notamment dans
I'application de la méthode de calcul en lien avec les sources et autres données), il pourra étre proposé une autre source ou un autre mode de calcul tendant
a obtenir le résultat recherché (exemple : évolution démographique). Des enquétes communales pourront également étre mises en ceuvre.

L'analyse des résultats donnera lieu d une délibération du conseil municipal sur I'opportunité de réviser le PLU.
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PARTIE 8 — LA PRISE EN COMPTE DES

DOCUMENTS D’ORDRE SUPERIEUR

1. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES

DOCUMENTS D'URBANISME, PLANS ET
PROGRAMME

La hiérarchie des normes qui s'imposent aux PLU forme un systeme
relativement complexe. Les PLU, en tant que document d'urbanisme,
s'insérent dans la hiérarchie des normes d'urbanisme, mais également dans
un ensemble plus vaste de normes plus ou moins éloignées du champ de
I'urbanisme ou de I'aménagement de I'espace, pouvant avoir un impact en
matiére d'aménagement et ayant leur fondement dans d'autres codes que
celui de I'urbanisme.

Cette hiérarchie se définit comme un principe qui commande les
relations entre les différentes strates du systéme normatif. La norme supérieure
s'impose & la norme inférieure, laquelle doit trouver son inspiration, non
seulement dans les particularités du territoire et dans le projet envisagé, mais
également dans les sources de commandement et d'encadrement qui
s'imposent a elle.

1.1. DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE
COMPATIBILITE EST EXIGE
Conformément aux articles L131-4 du code de ['urbanisme et

suivants, le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les documents
suivants :

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Mars 2026
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Le SCOT Littoral Sud

Document
approuvé le 28
février 2014
Révision
approuvée le 2
mars 2020

Le Schéma de mise en valeur de la mer

Non concerné

Les Plans de Mobilité

Non concerné

Le Programme Local de I'Habitat

Document
approuvé le 17
juillet 2023

La commune de Bages s'inscrit dans le périmétre du SCOT Littoral
Sud dont I'approbation a été approuvée le 2 mars 2020.

Le SCOT est un document de planification territoriale & I'échelle d'un
bassin de vie. Il mutualise les connaissances dans un diagnostic du territoire
et définit les orientations par secteurs dans la logique d'un développement
harmonieux et cohérent des territoires. Il intervient dans des domaines tels que
le  développement économique, I'aménagement de I'espace,
I'environnement, I'équilibre social et I'habitat, les fransports et les services. |l
fixe les orientations générales de I'organisation de l'espace et de la
restructuration des espaces urbanisés.

Le SCOT impose, en termes de compatibilité, ses orientations aux
PLU.

Le PADD du SCOT Littoral Sud est construit autour de deux grandes
ambitions :
e Ambition 1: « Affirmer les fondements de nofre identité et
I'attachement & notre territoire ».
e Ambition 2 : « Renforcer I'attractivité de notre territoire ».

Dans le respect des orientations définies par le PADD, le Document
d’'Orientations et d'Objectifs (DOO) détermine les orientations générales de
I'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains
et & urbaniser les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers. Il définit les
conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de
restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains et
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ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et
de prévention des risques.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables constitue
I'expression politique du projet de territoire défini par les élus. Le Document
d'Crientations et d'Objectifs constitue sa déclinaison réglementaire, il est
composé de dispositions prescriptives (écrites ou graphiques) qui s'imposent
par un rapport de compatibilité & un certain nombre de documents dont les
Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) et les cartes communales. Ce document
comprend également des recommandations ou préconisations qu'il serait
souhaitable de mettre en oceuvre pour atteindre les différents objectifs
exposés dans le DOO.

Pour rappel, le SCoT doit étre compatible avec les objectifs des
SDAGE et des SAGE, c'est & dire avec leurs orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et leurs objectifs de qualité et de
quantité des eaux, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
SAGE, au méme titre que le PLU.

L'article L131-7 du code de I'urbanisme édicte que les PLU doivent
étre compatibles avec ces documents en I'absence de SCoT.

Il est donc considéré que la compatibilité du PLU de Bages avec le
SCof Liftoral Sud entraine par défaut sa compatibilité avec les documents de
norme supérieure tels que le SDAGE, le SAGE ou le PGRi.

2.1. PRESERVER ET VALORISER LES ATOUTS DU TERRITOIRE,

SES RESSOURCES ET SES PAYSAGES

Orientations et objectifs du
Ne{e))

Traduction dans le PLU

Orientations et objectifs en faveur de I' agriculture, la sylviculture,

I' élevage et la péche

Préserver durablement les
espaces agricoles a fort
potentiel

Limiter I'urbanisation.

Marquer les limites entre
I'espace urbain ou & urbaniser
et l'espace agricole d&
pérenniser.

Veiller & ce que I'urbanisation &
venir ne porte pas atteinte au
fonctionnement des canaux
d’irrigation et ne compromette
pas leur vocation agricole.
Veiller & ce que I'urbanisation &
venir préserve les circulations
agricoles de part et d’autre des
routes et du Tech.

La zone A représente une
superficie de 884,3 ha, soit 73,6
% du territoire communal.

Elle comprend le secteur Aj au
parcellaire trés morcelé et
spécifique utilisé généralement
aux fins de jardins familiaux
privatifs et le secteur An
correspondant  au  secteur
agricole au petit parcellaire au
droit des coteaux Ouest de
Bages.

Les OAP prévoient le traitement
des franges urbaines.

Valoriser les autres espaces
agricoles

Limiter le mitage des espaces
agricoles.

Limiter I'urbanisation des
espaces irrigables.

Protéger certains espaces
sensibles.

Préserver les espaces agricoles.

Le Reglement limite
I'urbanisation en zones A et N
aux exploitations agricoles et
forestieres et les extensions des
batiments existants y sont trés
encadrées.

Le Reglement met en place des
éléments du paysage a
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Marquer les limites entre
I'espace urbain ou & urbaniser
et l'espace agricole d&
pérenniser.

protéger au ftitre de ['article
L151-23.

La consommation d’'espaces
naturels, agricoles et forestiers
est réduite de plus de 50 %.

Les OAP prévoient le traitement
paysager des franges urbaines
des futures extensions.

Adapter les réglements pour
permettre I'utilisation du bois.
Recourir aux chaufferies bois
collectives.
Faciliter
d'agriculteurs.
Tisser des partenariats avec la
sphére économique agricole,
sylvicole, pastorale et
halieutique.

I'installation

qualité architecturale et
urbaine du centre ancien. Dans
les zones & urbaniser, |'utilisation
de matériaux favorisant la
Haute Qualité
Environnementale est autorisée
sous réserve d'une cohérence
architecturale du projet.

Assurer la protection des
espaces naturels et boisés et y
faciliter les conditions de
valorisation

Préserver les surfaces forestieres.
Préserver de [|'urbanisation et
veiller & I'entretien de 30 métres
de lisieres forestieres.

Réserver de l'espace pour les
projets d'implantation de
plateformes en dehors des
espaces agricoles.

Identifier les mas d'intérét
patrimonial.

Permettre I'accessibilité  en
zone de massif.

Identifier les acteurs de la forét
et les besoins en desserte.
S'assurer que l'urbanisation ne
contfraigne pas l'acces aux
zones de production ou aux
systémes agro-pastoraux.

La trame boisée de Bages est
peu représentée (moins de 4 %
du fterritoire) mais le PLU
s'attache & reconnaditre et
préserver les boisements ainsi
que les haies et talus boisées en
les zonant en N ou en EPP L151-
23.

Faciliter l'essor des filieres
agricoles, sylvicoles, pastorales
et halieutiques

Mettre en place une stratégie
fonciére.

Le Réglement autorise I'emploi
de matériaux bruts dans les
zones urbanisées G condition
que l'aspect fini de la
construction concoure d la

Economiser l'espace et offrir
une visibilité économique
durable

Fixer une densité permettant
d’afteindre les objectifs du
SCOT.

Identifier les contours urbains
des bourgs ou zones bdties.
Identifier des coupures vertes
entre les bourgs

Le PLU de Bages a établi une
densité permettant de
répondre d ces objectifs.

La commune s'est engagée
dans une démarche de
densification, les OAP venant
prescrire des densités minimales
sur les secteurs de
développement futur. Sur les
zones de développement du
PLU destinées & accueillir de
nouveaux logements, la densité
moyenne sur le périmétre
communal est de 20 logements
par hectare et 2000 m2 de
surface de plancher/ha
répondant aux objectifs du
SCOT en la matiére.

Enfin, afin de permetire un
développement assurant
I'adéquation entre I'ouverture &
I'urbanisation et les besoins des
populations, la commune a
défini des objectifs chiffrés de
modération de la
consommation d'espace et de
lutte contre I'étalement urbain,
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définissant un développement
de 5,93 hectares pour les dix
prochaines années.

Les OAP prévoient le traitement
paysager des franges urbaines
des futures extensions.

Orientations et objectifs du

Traduction dans le PLU

Orientations et objectifs en faveur de la protection des ressources naturelles, la

des risques

tion

é, la santé et la préven

iversi

biod

Ne{e))
Protéger les milieux d'intérét | La préservation des milieux
écologique, respecter voire | naturels d'intérét écologique est
restaurer les continuités | assurée par leur inscription en

écologiques et préserver les
espaces de nature ordinaire
Identifier et préserver ces
milieux.

Arréter la fragmentation des
espaces.

Eviter I'urbanisation linéaire le
long des routes et le long de la
ligne de rupture de pente pour
assurer la perméabilité entre les
maissifs, les zones de piémont et
les espaces alluviaux.
Rechercher des alternatives a
une urbanisation circulaire ou
linéaire, cloisonnant les espaces
protégés.

Décliner et compléter
I'identification des continuités
écologiques, et les préserver.
Concrétiser les opportunités de
restauration de la continuité
écologique des cours d'eau
dans le cadre des projefs
d’'aménagement.
Sauvegarder les zones humides,
gréce & un zonage et un
reglement adapté.

Une politique de veille fonciére,
voire d'acquisition fonciére et
de gestion.

zones A et N du PLU.

Le PLU s'attache & reconnditre
et préserver les boisements ainsi
que les haies et talus boisées en
les zonant en N ou en L151-23.

Le Reglement interdit toute
construction ou installation de
quelgue nature que ce soit dans
les zones humides. Elles sont
classées en secteur Nzh.

Une OAP TVB est réalisée.
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La mise en ceuvre de mesures
d'atténuation et de
compensation lors  de la
construction d'infrastructures
nouvelles ou de noyaux urbains
non rattachés a I'urbanisation
existante.

Assurer la protection des
espaces naturels et boisés
Limiter l'urbanisation dans les
massifs boisés.

Assurer leur entrefien pour la
défense confre le risque
incendie.

Encadrer la fréquentation des
massifs boisés et des espaces
naturels fragiles.

Le Réglement interdit les
constructions ou installations de
quelgue nature qu’elles soient
dans les zones humides. Elles
font I'objet d'un secteur
spécifique Nzh.

Maintenir et restaurer le
fonctionnement écologique des
cours d’eau, du miliev
aquatique et du milieu marin
Conditionner les  extensions
d'urbanisation au bon
fonctionnement du parc
épuratoire et a la bonne gestion
des eaux pluviales.

Prioriser l'urbanisation dans les
secteurs ou l'adduction en eau
potable est possible.

Poursuivre les efforts
d'éguipement en  matiere
d'assainissement.

Mettre en place un traitement
tertiaire sur les stations
d'épuration qui le nécessitent.
Limiter  I'artificialisation  des
berges des cours d'eau.

Le Reglement prévoit des
pourcentages d'espaces non
batis pour les constructions,
dont au-moins une partie doit
étre maintenue en pleine terre.
Ces pourcentages évoluant
suivant les différentes zones du
PLU.

Le Reglement prévoit que les
aménagements réalisés sur le
terrain doivent favoriser
I'infiltration, si  les sols le
permettent, ou la rétention des
eaux pluviales, avant d'en
garantir I'écoulement dans le
réseau collecteur par des
dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain. En I'absence de
résequ, ou en cas de réseau

Privilégier les méthodes douces
de prévention des risques.
Intégrer les zones naturelles
d'expansion des crues et les
espaces de mobilité des cours
d'eau.

Respecter les espaces de bon
fonctionnement nécessaires aux
cours d'eau, zones humides,
nappes souterraines et milieux
cotiers.

Limiter I'imperméabilisation des
sols dans les  opérations
d'urbanisation.

Rechercher une polyvalence
des usages des bassins de
rétention des eaux pluviales et
des zones d'expansion des
crues.

Limiter les risques de pollution
diffuse.

Eviter  ['utilisation
envahissantes.
Favoriser le lien entre zone
urbaine et cours d'eau ou canal.

d'especes

insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement
des eqaux pluviales (et
éventuellement ceux visant d la
limitation des débits évacués de
la propriété) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les OAP prévoient dans les
futures zones G ouvrir 4
I'urbanisation de  diminuer
autant que possible les surfaces
imperméabilisées et récupérer
les eaux au moximum 4a la
parcelle.

Le reglement encourage
I'emploi de matériaux
perméables sur les places de
stationnement.

L'ensemble  des nouveaux
secteurs AU seront raccordés au
réseau d'assainissement.

Le plan de zonage classe en
zone N les différents cours d'eau
de la commune ainsi que leurs
ripisylves (Agouille de la Mar,
Diloubi, Riberette...). Les zones
humides font [I'objet d'un
secteur spécifique Nzh.

Le Reéglement interdit toute
consfruction, installation ou
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cléture d moins de 20 meétres
des berges des cours d'eau
temporaires de la Riberette et
du Diloubi.

Les OAP prévoient dans les
futures zones G ouvrir 4
I'urbanisation I'aménagement
d'espaces de rétention
paysagers, accessibles aux
usagers et reliés aux circulations
douces.

Préserver les ressources
naturelles et contribuer a la
tfransition énergétique

Préserver la ressource en eau.
Garantir une urbanisation
économe en énergie.

Favoriser et orienter le
développement des énergies
renouvelables.

Gérer durablement les
ressources minérales.

Articuler la prévention et la
gestion  des  déchets et
I'aménagement du territoire.

Le Reglement prévoit des
pourcentages d'espaces non
batis pour les constructions,
dont au-moins une partie doit
étre maintenue en pleine terre.
Ces pourcentages évoluant
suivant les différentes zones du
PLU.

Le Reglement prévoit que les
aménagements réalisés sur le
terrain doivent favoriser
I'infiltration, si  les sols le
permettent, ou la rétention des
eaux pluviales, avant d'en
garantir I'écoulement dans le
réseau collecteur par des
dispositifs adaptés a I'opération
et au tferrain. En I'absence de
réseau, ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement
des eqaux pluviales (et
éventuellement ceux visant d la
limitation des débits évacués de

la propriété) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le PLU de Bages a établi une
densité permettant de répondre
d ces objectifs.

La commune s'est engagée
dans une démarche de
densification, les OAP venant
prescrire des densités minimales
sur les secteurs de
développement futur. Sur les
zones de développement du
PLU destinées a accuellir de
nouveaux logements, la densité
moyenne sur le périmétre
communal est de 20 logements
par hectare répondant aux
objectifs du SCOT en la matiére.
Enfin, afin de permettre un
développement assurant
I'adéquation entre I'ouverture a
I'urbanisation et les besoins des
populations, la commune a
défini des objectifs chiffrés de
modération de la
consommation d'espace et de
lutte contre I'étalement urbain,
définissant un développement
de 5,93 hectares pour les dix
prochaines années.

Les OAP prévoient dans les
futures zones 4G ouvrir 4
I'urbanisation de rechercher la
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création d'ilots de fraicheur et
de zones perméables, de créer
des poches de stationnement
perméables et arborées.

Les OAP prévoient la création
de licisons douces et de
connexions au maillage doux
existant.

Orientations et objectifs du
SCOT

Traduction dans le PLU

Veiller a la santé et a la
prévention des risques

Prévenir et gérer I'ensemble des
risques naturels et
technologiques, en respect des
dispositions réglementaires.
Prévenir et gérer les risques
d'inondation et de submersion
marine, en compatibilité avec
les objectifs du PGRI.

Renforcer la prévention des
risques d'inondatfion et de
submersion marine.

Contribuer a la prévention des
risques d’'incendie.

Préserver la qualité de I'air.
Limiter les nuisances sonores.

Ne pas surexposer les sites
accueillant  des populations
sensibles aux ondes

électromagnétiques.

Le PLU a tenu a éviter toute zone
d'aléa du risque inondation
dans le choix des futures zones a
ouvrir a ['urbanisation. Ainsi
aucune de ces zones n'est
concernée par le risque
inondation.

Le Porter & connaissance feu de
forét et végétation est gjouté en
annexe du PLU.

hY

7

ité paysagére

Orientations et objectifs en faveur de la qual

Habiter harmonieusement nos
paysages

Freiner I'étalement urbain et
stopper le mitage de I'espace.
Préserver la singularité des
villages et des villes.

Valoriser les silhouettes
villageoises et urbaines.

Assurer la pertinence paysageére
des extensions urbaines selon les
unités paysageéres.
Créer des franges
valorisantes.

Tisser des liens de qualité vers le
paysage rural.

Maitriser la qualité des parcs
d'activités et des batiments
économiques.

Intégrer  paysagérement les
antennes relais.

Prendre en compte I'évolution
de I'habitat isolé historique.
Permettre les fins d'urbanisation
de situations héritées.

urbaines

La commune s'est engagée
dans une démarche de
densification, les OAP venant
prescrire des densités minimales
sur les secteurs de
développement futur. Sur les
zones de développement du
PLU destinées & accueilir de
nouveaux logements, la densité
moyenne sur le périmétre
communal est de 20 logements
par hectare et 2000 m?2 de
surface de plancher/ha
répondant aux objectifs du
SCOT en la matiére.

L'OAP trame verte et bleue
prévoit la protection des
réservoirs de biodiversité, la
préservation des structures agro-
environnementales en milieu
agricole, la restauration des
abords des cours d'eau
dégradés, I'amélioration de la
fonctionnalité de la frame verte
urbaine, mais aussi le maintien
des corridors pour ne pas
accentuer l'isolement de la
Prade, le maintien des corridors
A I'Est.

Les OAP prévoient le traitement
des franges urbaines.
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Encourager I'attractivité et la
découverte du territoire
Préserver le socle paysager et
affirmer les valeurs paysagéres
selon les unités.

Mettre en scéne les entrées du
territoire et les entfrées de ville.
Valoriser les traversées urbaines
et maitriser le paysage des
routes.

Favoriser les perceptions des
paysages.

Protéger et valoriser les éléments
du patrimoine bati.

Assurer le développement d'un
tourisme vert avec la
préservation du paysage.

Créer et valoriser des linéaires
paysagers de découverte.

Le PLU identifie sept immeubles
a protéger au titre de I'article L
151-19 du Code de I'urbanisme.

Le PLU identifie cing mas
patrimoniaux a valoriser.

2.2. OFFRIR UN CADRE DE DEVELOPPEMENT HARMONIEUX

Orientations et objectifs du
Ne{e))

Traduction dans le PLU

Affirmer les identités paysageres
et accompagner I'évolution des
paysages

Organiser les paysages de la
plaine du Tech aval.

Le zonage A et N, aqinsi que
I'OAP Trame Verte et Bleue,
tendent & répondre & ces
objectifs.

la

I' organisation et a

a

Orientations et objectifs relatifs

structuration des zones d’

habitat

Garantir un projet social

raisonné mais volontaire

La commune de Bages prévoit la
réalisation de 181 logements,
dont 63 en densification urbaine
(dents creuses, divisions
parcellaires...) et la remise sur le
marché de 21 logements
vacants.

Les 118 logements envisagés en
extension de |'urbanisation sont
classés en zone 2AUh et ne
pourront  étre  ouverts d
I'urbanisation qu'd  partir de
2028.

Garantir les équilibres entre
espaces urbaines et
d’urbanisation future

Maitriser  la  consommation
fonciére a vocation
résidentielle.

Optimiser I'espace urbanisé par
une reconquéte des centres-
bourgs.

Densifier  les constructions
existantes en extension urbaine.
Restructurer et rénover
I'espace urbanisé.

La commune de Bages réduit
drastiguement sa consommation
fonciére a vocation résidentielle
avec seulement 5,9 ha classés en
zone 4 urbaniser d destination
d'habitat (contre 53,3 ha classés
en zone & urbaniser & destination
d’habitat dans le précédent
PLU).

La commune de Bages envisage
la remise sur le marché de 21
logements vacants,
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Promouvoir un urbanisme de
projet par lareconnaissance de
quartiers  pilotes  dans  les
secteurs bien desservis par les
transports collectifs.

conformément aux chiffres du
SCOT.

La commune de Bages a une
logiqgue de densification avec
environ 34,8 % de ses futurs
logements construits en
comblement de dents creuses
(63 logements en dents creuses
sur les 181 logements construits
(118 en 2AUh + 63 en dents
creuses)) et 31,2 % de la future
programmation (63 logements
en dents creuses sur 202
logements (118 en 2AUN + 63 en
dents creuses + 21 logements
vacants)).

La commune de Bages répond
donc aux objectifs du SCOT et
de son objectif minimum de 21 %
de logements en dents creuses.

Sur les zones de développement
du PLU destinées a accueillir de
nouveaux logements, la densité
moyenne sur le périmétre
communal est de 20 logements
par hectare et 2000 m?2 de
surface de plancher/ha
répondant aux objectifs du SCOT
en la matiére.

Les secteurs destinés a étre
ouverts 4 'urbanisation ont été
positionnés prés d'arréts de bus
ou de pistes cyclables.

Garantir une offre en logements
diversifiée et I'équilibre social
de I'habitat

Valoriser les formes urbaines et
la taille des logements pour
favoriser la diversité sociale et
générationnelle des quartiers.
Renforcer I'équilibre social de
I'habitat.

Les OAP et le Reglement
prévoient la réalisation d'un
minimum de 20 % de logements
locatifs  sociaux dans les
opérations de plus de 3000 m2
de surface de plancher.

L'OAP « Entrée de ville Ouest » ne
prévoit pas de LLS du fait de la
taille et des caractéristiques du
terrain. En guise de
compensation, 30 % de LLS sont
prévus sur le terrain le plus & I'Est
de I'OAP « Entrée de ville Est».
Cela se fraduit par une
augmentation du nombre de LLS
surla commune de Bages.

Espina | EV EV EV Total
(52 Est Est Ouest
Igt) (14 (38 (14
Igt) Igt) Igt)
PLU | T1 3 12 0 26
20% | 11 3 8 3 25

En p. 80 du DOO, le SCOT fixe 20
% de LLS «dans les principales
opérations de développement
urbain des communes de plus de
3 000 habitants ». En respectant
le pourcentage de 20 % et en
créant davantage de LLS (22 %),
le PLU de Bages est compatible
avec les dispositions du DOO du
SCOT.

50 % de logements sur
I'opération 2AUN Entrée de ville
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Est la plus O I'Est sont prévus en
accession  aidée, soit 19
logements, soit 16,1 % des futures
constructions en extension de
I'urbanisation.

Les logements sociaux et en
accession seront composés en
majorité de petits logements
(T2/713), en collectifs.

Orientations et objectifs du
SCoT

Traduction dans le PLU

Orientations et objectifs relatifs a I' organisation et a la structuration des zones

urbaines

Urbaniser autour des dessertes
en transports collectifs

Les arréts de bus sur la
commune de Bages se trouvent
le long de la RD 612 qui traverse
la commune. La future zone
«Entrée de ville Ouest» est
accolée dlaRD 612 et se trouve
a proximité immédiate de
«I'arrét rond-point». Les zones
« Entrée de ville Est » sont situées
a 5 mn a pied de «l'arrét
Christn. La zone «Espina» est
située & 10 mn & pied des arréts
de bus « Christ » et « Bascule ».
En termes d'inondabilité et de
contfinuité  urbaine, aucune
autre zone n’aurait pu étre plus
proche des arréts de bus.

Déployer un réseau de mobilité
globale pour une fluidité accrue
et durable des déplacements
Des mesures
d'accompagnement pour
favoriser et développer la
desserte  du  ferritoire en
transports collectifs.

Développer des infrastructures
qui privilégient les modes doux.
Elaborer des OAP thématiques
« déplacementy» a des fins de
report modal.

Une OAP thématique
« Développer les mobilités et
déplacements doux » est

réalisée dans le cadre du PLU.

Cette OAP et les OAP destinées
a l'accueil de nouveaux
habitants prennent en compte
les questions de mobilité douce.

améliorer
veiller a

Développer et
'accessibilité et

Les OAP prévoient dans les
futures zones G ouvrr &
I'urbanisation d'intégrer et de
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répondre aux enjeux
spécifiques de la saisonnalité
Optimiser I'utilisation du réseau
routier pour améliorer les temps
de parcours.

Améliorer la coordination des
services a |'échelle du grand
territoire.

L'accessibilité en période
estivale.

Les déplacements quotidiens
depuis et vers les massifs.

développer le réseau de
communication numérique.

les rues les plus accidentogenes
et par la mise en place d'un
linéaire commercial au ftitre de
I'article L151-16.

Optimiser la localisation et les
conditions d’accueil des
entreprises dans un souci de
sobriété fonciére et énergétique
Organiser |' offre fonciere.
Optimiser et restructurer le
foncier dans les parcs existants.
Encadrer le développement de
I'offre nouvelle en extension.
Promouvoir des espaces
économiques afttractifs et de
qualité.

Le PLU de Bages ne prévoit pas
I'ouverture & l'urbanisation de
nouvelles zones  d'activités
économiques.

L'étude de densification
s'attache &  observer les
capacités d'urbanisation dans
la ZAE I'Usine.

Le réglement de la zone UE
prévoit également des
prospects plus réduits que dans
le précédent PLU dafin de
favoriser la densification (par
exemple : BIMBY).

Conforter I'offre d’équipements
et de services

La commune tend & valoriser
son centre-vile notamment en
favorisant la mise en place
d'une limitation de vitesse & 30
km sur I'ensemble de la
commune et d'une zone de
rencontre  dans le coeur
historique limitée & 20 km/h et &
sécuriser les entrées de ville et
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Orientations et objectifs du
SCOoT

Traduction dans le PLU

t a la structuration des

jon e

t

Affirmer le commerce comme
un facteur d’'affractivité du
territoire et d’'urbanité

Privilégier I'accueil des
commerces en fissu urbain.
Développer le commerce
«d'importance » au sein d'un
réseau de « SIP »

L'OAP « Développer les
mobilités et  déplacements
douxy» tend & favoriser la mise
en place d'une limitation de
vitesse & 30 km sur I'ensemble
de la commune et d'une zone
de rencontre dans le coeur
historique limitée & 20 km/h et &
sécuriser les entrées de ville et
les rues les plus accidentogénes.

Mise en place d'un linéaire
commercial au fitre de I'article
L151-16.

Orientations et objectifs du
Ne{e))

Traduction dans le PLU

Soutenir et développer Ila
performance économique des
activités agricoles et forestieres
Protéger  durablement les
espaces agricoles et forestiers
de 'urbanisation.

Conforter les exploitations

agricoles et favoriser
I'installation de nouvelles
exploitations.

Permetire |'adaptation et la
diversification des activités.

Reglement des zones A et N.

Changement de destination.

du projet de développement

organisa

Orientations et objectifs relatifs a I’

zones commerciales

Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial
Localisation et caractérisation
des secteurs d'importance
commerciale.

Conditions d'implantation
spécifiques liées aux secteurs
commerciaux.

Conditions pour favoriser
I'intégration des SIP au milieu
urbain et limiter leurs impacts
environnementaux.

Bages est classée par le SCOT
comme une centralité urbaine
commerciale. La commune vise
une pérennisation et une mise
en valeur de ses commerces,
plutdét qu'une extension de
I'offre. Cela se traduit
notamment par la mise en
place d'un linéaire commercial
au sens de l'arficle L 151-16 du
Code de l'urbanisme en coeur
de ville.

Le Réglement des zones UA et
UB admet les commerces a la
condition que leur surface de
vente ne dépasse pas 300 m2.

égiques

7

Permetire la mutation de
I'économie touristique
Diversifier les formes de tourisme
et favoriser les synergies entre le
littoral et I'arriere-pays.
Renouveler I'offre
d'hébergement et encourager
sa montée en gamme.

Les axes strat

7

economique

Pérenniser la filiere logistique et
viser la performance
environnementale




Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) 2022-2027 fixe les
objectifs suivants :

GRAND OBJECTIF n°1 : Mieux prendre en compte le risque dans

I'aménagement et maitriser le colOt des dommages liés a

I'inondation

- Améliorer la connaissance et réduire la vulnérabilité du
territoire

- Respecter les principes d'un aménagement du territoire
intégrant les risques d'inondations

GRAND OBJECTIF N°2: Augmenter la sécurité des populations
exposées aux inondations en tenant compte du fonctionnement
naturel des milieux aquatiques

- Agirsur les capacités d'écoulement

- Prendre en compte les risques torrentiels

- Prendre en compte I'érosion cétiere du littoral

- Assurer la performance des systéemes de protection

GRAND OBJECTIF N°3 : Améliorer la résilience des territoires

- Agir sur la surveillance et la prévision

- Se préparer 4 la crise et apprendre & mieux vivre avec les
inondations

- Développer la conscience du risque des populations par la
sensibilisation, le développement de la mémoire du risque et
la diffusion de I'information

GRAND OBJECTIF N°4 : Organiser les acteurs et les compétences

- Favoriser la synergie entre les différentes politiques publiques
: gestion des risques, gestion des milieux, aménagement du
territoire et gestion du trait de céte

- Garantir un cadre de performance pour la gestion des
ouvrages de protection

GRAND OBJECTIF N°5: Développer la connaissance sur les
phénomenes et les risques d'inondation

- Développer la connaissance sur les risques d'inondation

- Améliorer le partage de la connaissance

Le PLU prend de nombreuses mesures répondant aux objectifs du
PGRI 2022-2027 :

- Les zones a urbaniser ont toutes été positionnées en dehors
des risques inondables identifiées sur le porter &
connaissance de 2019.

- Les OAP prévoient dans les futures zones & ouvrir &
I'urbanisation de rechercher la création d'ilots de fraicheur
et de zones perméables, de créer des poches de
stationnement perméables et arborées. Elles prévoient
également de diminuer autant que possible les surfaces
imperméabilisées et récupérer les eaux au maximum 4 |a
parcelle.

- Le réglement impose des pourcentages de pleine terre,
encourage la perméabilité des places de stationnement,
conditionne les exhaussements et affouillements des sols & la
bonne circulation des eaux.

- Le zonage classe en zones naturelles les zones humides, les
cours d'eau et les ripisylves associées.

Le projet de PLU de Bages est compatible avec le PGRI 2022-2027.
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4. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE PLH

La Communauté de Communes Albéres — Cote Vermeille - lllibéris a

approuvé son deuxieme Programme de I'Habitat (PLH) le 17 juillet 2023.

Le PLH 2022-2027 s'est construit autour de 4 ambitions déclinées en

15 fiches-actions :

Le PLH a défini des objectifs quantifiés et territorialisés par secteur. Sur

Réinvestir I'urbain
Maitriser I'urbain

Loger en inclusion
Gouverner une politique de I'Habitat partagée.

la commune de Bages, les objectifs fixés sont les suivants :

Engag ts de production prévisi Is détaillés par programme
I y : m'w C Podeson des rus. principsies Pormis | oromme
B 07 Qumter ) Sevtim PLU abieie | wvein | fop/h | (s he) 1 e [ et
ot | eistent mam | we Lag v | Pewsew | 08
Quarting « Ch, Bairic « | Ja— =y
A obes frmnly AUS F] Aoy 30 a0 5% | 5% | 20% |reowssaz| 100%
" P ¢ Ortafts {ancien CTM) UA oz v i1 15 100 % 0% 0% | Mo | 100%
fustres® / Diffus / Non géclocalisé | Udivers | 08 borurs 26 20 0% | 20% 0% [ 100 %
TOTAL dos Ivraisons attendues
s S A et 296 | 5% (Mgl TSkg | 0% | 0% | 0%

En termes de production de logements sur la période 2022-2027, le
PLH prévoit la réalisation de 75 logements.

Le quartier « Chemin de Belric » est déja réalisé, comprenant 11
Logements Locatifs Sociaux. Les secteurs ayant vocation & étre ouverts a
I'urbanisation dans le cadre de la Révision générale n'ont pas été pris en
compte dans la planification du PLH.

Le PLU de Bages s'est alors référé aux objectifs de 20 % de LLS et 10
% de LAS prévus par le PLH pour le secteur « Tech ».

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation
Diagnostic territorial/ Etat initial de I'Environnement — Mars 2026
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OAP / PLU Superficie Densité Logements LAS LAS LLS LLS
Secteur (ha) (log./ha) (%) (log.) (%) (log.)
L'Espina 2AUNh 2,6 20 52 0 0 20 11
Entrée de | 2AUh 1.9 20 38 50 19 30 12
ville Est

Entrée de | 2AUh 0.7 20 14 0 0 20 3
ville Est

Entrée de | 2AUh 0.7 20 14 0 0 0 0
ville

Ouest

TOTAL 59 118 16,1 19 22 26

Le PLH préconise également 10 % de logements adaptés aux
personnes Aagées et handicapées dans la production de résidences
principales. La commune de Bages ayant un projet de résidence sénior, ce
chiffre va étre atteint.

Le projet de PLU de Bages est compatible avec les engagements du
PLH2 2022-2027.

La Communauté de Communes Alberes — Cote Vermeille — lllibéris a
approuvé son Plan climat air énergie territoriale (PCAET) le 6 mars 2018.

LE PCAET 2019-2025 est structuré autour des 6 thématiques sur
lesquelles s'orientent les engagements du territoire :

e Vers un urbanisme plus performant
Vers une mobilité décarbonnée
Vers une collectivité exemplaire et proactive
Vers un territoire producteur de sa propre énergie
Un territoire protecteur de son agriculture et espaces naturels
Vers un territoire résilient

Le plan d'actions opérationnel se compose de 16 axes opérationnels
déclinés autour de 40 actions.

Vers un urbanisme plus durable

Améliorer I‘accés a informations et accompagner techniquement et financiérement les particuliers

. dans leurs projets de rénovation
Stimuler et accompagner la

rénovation du bati ainsi que les 2 | Engager une réflexion la qualité du parc de résidences secondaires et auprés d’offices HLM
actions de maitrise de I'énergie

Impliquer avec les entreprises (notamment du secteur tourisme) a la maitrise de leurs
consommations d’énergie

4 | Promouvoir les quartiers durables dans le cadre du PLH notamment

Positionner le territoire vers une

urbanisation moins consommatrice 5 | Densifier I'urbanisation (en lien avec les objectifs du SCoT)

et adaptée au changement 6 | Accroitre la place de la nature sur le territoire
climatique

7 | Réfléchir un aménagement plus systémique intégrant mobilité, services et performance énergétique

Le PLU de Bages traduit I'axe « Vers un urbanisme plus durable » &
plusieurs égards :
e Réalisation d'une opération d'aménagement exemplaire en
entrée de ville Ouest.
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e Une densité de 20 logements/ha en compatibilité avec le SCOT
Littoral Sud.

e Lazone N est revue 4 la hausse avec notamment des secteurs
Nv de nature en ville et le long des agouilles.

o Les différentes zones a urbaniser sont réfléchies dans le cadre des
OAP enlien avec I'existant et une OAP « Développer les mobilités
et les déplacements doux ».

8 |Inciter la mobilité active pour tous

Favoriser les mobilités actives
9 [Améliorer les infrastructures des mobilités actives

Améliorer la fréquentation des 10 [Rendre plus lisible et compréhensible I'offre sur le territoire
transports en communs existants
sur le territoire

11 | Engager une réflexion avec les AOT pour optimiser les transports en commun

12 | Développer le co voiturage

Réduire I'impact des déplacements

) 13 | Faciliter le déploiement de technologies moins émissives
en voiture

14 | Créer des espaces de travail partagés pour limiter les déplacements

L'axe « Vers une mobilité décarbonnée » est traduit dans le PLU de
Bages :

e L'OAP « Développer les mobilités et les déplacements doux »
tend a rendre plus lisible et sécurisé la circulation dans la
commune, notfamment en développant les mobilités douces.

e Les futurs quartiers ont été travaillés & proximité des pistes
cyclables existantes et/ou des arréts de bus afin de limiter I'usage
de la voiture.

15 [ Sensibiliser, informer et former les élus et les agents

Améliorer I'exemplarité dans le

. . 16 | Poursuivre les actions de réduction de consommations des collectivités
patrimoine public

17 | Développer les sources de productions d'énergie renouvelables sur les batiments publics

Garantir la mise en ceuvre concertée | 18 |Animer, mettre en ceuvre et évaluer le PCAET

Valoriser les actions engagées 19 [ Mettre en avant les actions exemplaires de la CCACVI et de ses communes membres

Cet axe ne reléve pas du PLU.

Vers un territoire producteur de sa propre énergie

Diversifier les sources d'énergie
implantées sur le territoire

20 | Promouvoir et mettre en réseau les porteurs de projets d’énergies renouvelables

21 |Inciter a I'implantation du photovoltaique public et privé

22 | Inciter au déploiement des chaufferies et des réseaux bois énergie

23 Mener une réflexion sur I'opportunité de développer une unité de méthanisation / biogaz (étude sur les

gisements mobilisables)

Le PLU de Bages ne prévoit pas de zones photovoltdiques au sol en
zones agricole ou naturelle. Il encadre les énergies photovoltaiques dans les

zones urbaines.

24 | Lutter contre les friches agricoles
Faciliter le développement des 25 | Travailler a la réimplantation de la filiére bois (en appui sur la charte forestiére)
pratiques agricoles et sylvicoles sur
le territoire 26 | Mettre en ceuvre les conditions nécessaires pour attirer les nouveaux exploitants
27 | Développer les nouvelles pratiques culturales
28 | Travailler avec le Pays a la structuration d'un projet alimentaire territorial
Développer les circuits courts
29 | Promouvoir les productions locales et trouver les points de convergence entre tourisme et agriculture

Cet axe est fraduit dans les reglements écrit et graphique des zones
A et N, ainsique dans I'OAP « Conforter la trame verte et bleue communale ».

Sensibiliser au changement

Communiquer en relayant largement les outils de sensibilisation en faveur de I'adaptation au

territoire

o 30 A
climatique changement climatique
31 | Mieux connaitre |'état de la ressource en eau et les usages
. . Optimiser les prélevements et la gestion des ouvrages et équipements existant (irrigation agricole,
Garantir les besoins en eau 32
, . B ) eau potable)
nécessaires pour pérenniser les
usages et satisfaire les milieux 33 | Réduire/Limiter le gaspillage de I'eau
aquatiques
34 | Prévoir pour assurer une gestion durable de la ressource en eau
35 | Information et communication sur la gestion quantitative de |a ressource en eau
Préserver les milieux aquatiques et 36 |Poursuivre I'entretien et la restauration des cours d’eau et des milieux aquatiques
prévenir les inondations 37 | Prévenir les inondations par les cours d’eau et les submersions marines
Réduire I'impact des déchets sur le 38 | Favoriser la mise en place de projets d'économie circulaire
territoire 39 | Poursuivre les actions de réduction de déchets en partenariat avec le SYDETOM
Coordonner la lutte contre les " . R . . . . R
N ) ) s Observer |'évolution des espéces invasives et transmettre les informations a la DREAL, DDTM, Parc
espéces invasives a I'échelle du 40

Marin
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Le PLU de Bages traduit I'axe « Vers un territoire résilient » :

e |l s'attache & éviter toutes les zones soumises au risque
inondation dans ses futures zones & urbaniser.

e Les OAP prévoient dans les futures zones & ouvrir & I'urbanisation
de diminuer autant que possible les surfaces imperméabilisées et
récupérer les eaux au maximum & la parcelle

Commune de Bages — Annexe 1 du Rapport de présentation

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE

SRADDET OCCITANIE

Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable
et d'égalité des territoires (SRADDET) de la Région Occitanie a été approuvé
par arrété préfectoral le 14 septembre 2022.

Le SRADDET a absorbé I'ancien SRCAE — Schéma Région Climat Air
Energie et répond aux objectifs de réduction des émissions de gaz a effet de
serre, d'économies d'énergie, de développement des énergies
renouvelables et d'adaptation au changement climatique.

Le fascicule de regles, volet réglementaire du SRADDET, se décline
autour de deux grands caps régionaux et trois défis.
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LA STRATEGIE DU SRADDET EN BREF

REEQUILIBRAGE REGIONAL

LEDEFI
DE L'ATTRACTIVITE

Pour accueillir bien
et durablement

2 CAPS

v

3 DEFIS

LEDEFI
DES COOPERATIONS

Pour renforcer les solidarités
territoriales

NOUVEAU MODELE DE DEVELOPPEMENT

LE DEFI
DU RAYONNEMENT

Pour un développement vertueux

de tous les territoires

9 OBJECTIFS GENERAUX DECLINES EN 27 OBJECTIFS THEMATIQUES

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
ET LAPROMOTION SOCIALE

1.1 Mobilités
1.2 Services
1.3 Habitat

CONCILIER DEVELOPPEMENT

ET EXCELLENCE
ENVIRONNEMENTALE
1.4 Foncier
1.5 Eau et risques
.6 Santé

DEVENIR UNE REGION
A ENERGIE POSITIVE

1.7 Consommation du bati

1.8 Consommation des transports

1.% Production d'ENR

Le SRADDET a donc un volet prescriptif composé des regles

suivantes :

v

CONSTRUIRE UNE REGION
EQUILIBREE POUR
SES TERRITOIRES
2.1 Métropoles
2.2 Territolres d'dquilibre/cantralités
2.3 Coopeérations

INSCRIRE LES TERRITOIRES
RURAUX ET DE MONTAGNE
AU CEUR DES DYNAMIQUES
REGIONALES
2.4 Offre territoriale
2.5 Complémentarités
2.6 Economie rurale et de montagne

PARTAGER ET GERER
DURABLEMENT
LES RESSOURCES

2.7 Biodiversité
2.8 Milieux aquatiques
2.9 Déchets

RENFORCER LE POTENTIEL
DE RAYONNEMENT
DE TOUS LES TERRITOIRES
3.1 Grandes infrastructures
3.2 Métropoles
3.3 Développement

FAIRE DE L'ESPACE
MEDITERRANEEN UN MODELE

DE DEVELOPPEMENT VERTUEUX

3.4 Quverture méditerranéenne
3.5 Economie bleue
3.6 Résllience

FAIRE DE L'OCCITANIE UNE
REGION EXEMPLAIRE FACE AU
CHANGEMENT CLIMATIQUE

3.7 Logistigue
3.8 Economie durable
3.9 Biens communs

REGLES

DU DEVELOPPEMENT REGIONAL

DES COOPERATIONS TERRITORIALES

REUSSIR LE ZERO ARTIFICIALISATION NETTE

DES SOLUTIONS A - X
A L'ECHELLE REGIONALE A HORIZON 2040

DE MOBILITE POUR TOUS

ATTEINDRE LANON PERTE NETTE
DE BIODIVERSITE A HORIZON 2040

DES SERVICES DISPONIBLES
SUR TOUS LES TERRITOIRES
LA PREMIERE

> REGION A ENERGIE POSITIVE
DES LOGEMENTS ADAPTES

LIPS SR LR B UN AMENAGEMENT ADAPTE AUX RISQUES

ET RESPECTUEUX DE LA RESSOURCE EN EAU
UN REEQUILIBRAGE
UN LITTORALVITRINE

DE LA RESILIENCE

REDUIRE LA PRODUCTION DES DECHETS
AVANTD'OPTIMISER LEUR GESTION

RENFORCEES

Le PLU de Bages soutient les axes forts du SRADDET.

Les orientations générales du PADD « Accompagner la mixité
sociale », « Encourager un développement urbain maitrisé », « Valoriser les
espaces naturels remarquables ou présentant un intérét écologique »,
« Encourager I'utilisation des énergies renouvelables » ou encore « Favoriser le
développement des modes doux » sont toutes des orientations qui s'inscrivent
dans les thématiques développées par le SRADDET.

Cela se traduit a plusieurs niveaux dans le zonage, les OAP et le

reglement :

Le PLU de Bages envisage une baisse de 66,5 % de sa
consommation d’espaces, respectant les objectifs de 56,1 %
de réduction au niveau du SCOT Littoral Sud établis par le
SRADDET.

Au niveau des mobilités, le PLU établit une OAP thématique
« Développer les mobilités et déplacements doux» a
positionné ces OAP sectorielles & proximité des arréts de bus
et pistes cyclables et prévoit dans ces OAP sectorielles la
création de ligisons douces et de connexions au maillage
doux existant.

Le PLU de Bages prend en compte les risques en positionnant
ces secteurs & urbaniser en dehors des zones d'aléas
inondation.
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- Le PLU de Bages encourage la mixité sociale avec 22 % de
LLS et 16% de LAS dans ses futures zones & urbaniser, et au-
moins 30 % de collectifs.
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